LEI N° 1.425/96
"DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS."

RENATO DEXHEIMER, Prefeito Municipal de Dois Irm&os, RS, no uso das atribui¢cées que Ihe
séo conferidas pela Lei Orgéanica Municipal vigente,

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sancionou e promulgo a
seguinte:
LEI

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos seréa regido por esta Lei.
CAPITULO |
DISPOSIQC)ES PRELIMINARES

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano, sera feito mediante loteamento e desmembramento,
observadas as disposi¢cfes desta Lei.

8 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes.

8 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes, bem como de lotes para a
formacao de novos lotes, desde que mantenham as dimensfes minimas estabelecidas nesta Lei,
aproveitando o sistema viario existente, sem que haja abertura de novas vias nem
prolongamento, modificagdes ou ampliagdes das ja existentes.

ARTIGO 3° - Todo o parcelamento do solo urbano dentro do territério municipal deve ser
submetido a aprovagdo do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal, obedecidas as diretrizes
desta Lei e do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - Sob as mesmas disposicdes, devera ser constituido o loteamento para a
formacao de sitios de Recreio, vedada sua localizacdo na zona rural quando a fracdo minima de
parcelamento rural.

ARTIGO 4° - Para efeito desta Lei considera-se:
| - Area Urbana - O espaco territorial destinado a implantacéo de atividades, usos e fun¢des

urbanas, assim declarado em Lei Municipal e subdividido em zonas definidas no Plano Diretor.
Il - Area Rural - Espaco territorial do municipio destinado a utilizacio agropecuéria, excluida a



area urbana.

Il - Area de Preservacgéo do Meio Ambiente e Area de Utilizagcdo Especial - O espaco territorial
assim declarado por Lei Municipal, de acordo com normas federais, estaduais ou municipais, com
o objetivo de manter o equilibrio ecoldgico através da preservacao e recuperacdo da fauna, da
flora e dos monumentos naturais, paisagisticos e do patriménio histérico e cultural.

IV - Area Verde de Lazer e Recreacio - O espaco destinado as atividades sociais, civicas,
esportivas, culturais e contemplativas da populagao, tais como: pracgas, parques, bosques e

jardins.

V - Area Institucional - Aquela area de uso publico especial e destinada a instalagéo de
equipamentos comunitarios.

VI - Equipamentos Comunitarios - Os destinados as atividades de educagéo e cultura, lazer,
administracao e similares.

VII - Equipamentos Urbanos - Os componentes de infra-estrutura tais como: equipamento publico
de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, energia elétrica, iluminacao publica e

pavimentagao.

ARTIGO 5° - Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas
urbanas, assim definidas por lei.

PARAGRAFO UNICO - N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos, sem sistema de drenagem, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o esgotamento das aguas.

Il - em terrenos sujeitos a inundagodes.

lIl - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados.

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas do departamento técnico competente.

V - em terrenos onde a situacdo geologica ndo aconselham a edificagéo.

VI - em &reas de preservacédo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impeca condi¢cdes
suportaveis até sua corregao.

ARTIGO 6° - Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera



obrigatéria a reserva de uma faixa nao edificavel de 15m (quinze metros) de cada lado.

PARAGRAFO UNICO - Ao longo das aguas correntes e ao redor de 4guas dormentes, tais como
lagoas, reservatorios de aguas naturais ou artificiais, devera ser observado o estabelecido no
Cddigo Florestal e demais legislacdes municipais, estaduais e federais vigentes.

ARTIGO 7° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos, quando a area
urbana e no maximo a 1500 (mil e quinhentos metros) dos seguintes melhoramentos construidos
ou mantidos pelo Poder Publico:

a- via pavimentada

b - sistema de abastecimento de agua

c - rede de energia elétrica

d - atendimento por escola de 1° grau

e - ponto atendido por transporte coletivo

ARTIGO 8° - Para impedir 0 excessivo numero de lotes e consequente aumento de investimento
publico em obra de infra-estrutura urbana e custeio de servi¢co, podera ser indeferida a aprovacao
de parcelamento do solo.

PARAGRAFO UNICO - Quando a gleba a ser parcelada exigir a execucdo de extensio das obras
e de infra-estrutura urbana, a aprovacao do parcelamento sera condicionada a execucédo da
mesma pelo loteador com aprovacdo dos 6rgdos competentes.

CAPITULO I

PROCEDIMENTO PARA A REALIZAQAO DE PARCELAMENTO DE SOLO URBANO

SECAO |

DOS LOTEAMENTOS

ARTIGO 9° - Os loteamentos dever&o atender aos requisitos estabelecidos no CAPITULO I
"DAS ESPECIFICACOES TECNICAS", os estabelecidos no Plano Diretor e nos demais

regulamentos aplicaveis a espécie.

PARAGRAFO UNICO - Além da documentacédo mencionada nesta lei, o setor competente
municipal podera solicitar documentacao necessaria complementar.

ARTIGO 10 - Para a realizacao de loteamento dever&o ser requeridas, previamente, ao setor
competente municipal as diretrizes municipais e as diretrizes metropolitanas para urbanizacdo da
gleba.



PARAGRAFO UNICO - Deveréo ser apresentados os seguintes documentos:

| - requerimento indicando o nome por extenso, nacionalidade, estado civil, profissdo e domicilio
do interessado.

Il - cdpia da matricula atualizada, do imével;
lIl - Duas vias de cépia de mapas, constando pelo menos:

a) - Planta de situacao e localizacdo da gleba a ser loteada indicando suas divisas;

b) - Localizag&o dos cursos d'agua, bosques, matas, culturas, rochas e construgdes existentes;
c) - A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;

d) - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

e) - Referéncia cartografica.

ARTIGO 11 - O 6rgéo de planejamento municipal, indicard nas plantas indicadas junto ao
requerimento as diretrizes a serem consideradas de acordo com o planejamento estadual,
metropolitano e municipal.

| - As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compde o sistema viario da cidade e do
municipio, relacionados com o loteamento pretendido.

Il - A localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e
das areas livres de uso publico.

lll - As faixas ndo edificaveis, areas de preservacao e demais limitagdes incidentes na gleba.
IV - A zona ou zonas de uso da area, com indica¢des dos usos compativeis.

ARTIGO 12 - As informagdes constantes da consulta preliminar terdo validade pelo prazo de 180
(cento e oitenta) dias corridos, apds a emissao da mesma. Findo o prazo sem que o interessado
apresente o anteprojeto relativo a consulta, esta caducard e ficando a critério do Municipio a
exigéncia de nova consulta para o enquadramento na legislagédo em vigor.

ARTIGO 13 - Ao devolver a planta com indica¢des do Art. 11, o 6rgdo competente do Municipio
fornecerd também a relacdo dos equipamentos da infra-estrutura que deverao ser projetados e
executados pelo loteador, bem como o tipo de pavimentagé&o e informagdes sobre gabaritos e
sobre arborizagao das vias de circulacgéo.

ARTIGO 14 - E de responsabilidade exclusiva do loteador, sob a orientagdo do 6rgdo municipal
competente, a instalacdo de redes e equipamentos para o0 abastecimento de agua potavel com



ramal até cada lote, de redes de energia elétrica e iluminacao, de sistemas de drenagem pluvial e
esgotamento sanitério, a execucdo das obras de abertura e pavimentag&o das vias de circulacao,
a arborizacdo das ruas e a urbanizacdo das areas verdes e de lazer e recreacdo, bem como a
execucao das pontes e dos muros de arrimo necessarios.

PARAGRAFO UNICO - A urbanizag&o inclui obrigatoriamente:

| - Pavimentacdo com saibro, pedras irregulares de basalto, paralelepipedo ou pavimentacao
asféltica.

a) - As vias deverdo receber pavimentagcéo adequada ao tipo de uso e conforme as condi¢bes do
solo.

b) - Os meios fios deverédo receber de granito ou concreto de acordo com as normas técnicas da
ABNT.

Il - As areas verdes serdo arborizadas e equipadas, quando solicitado.

lll - O municipio conforme necessidade local, podera exigir a construcao de escola, fornecendo ao
proprietario do loteamento o programa de necessidades.

IV - A rede de iluminacéo publica nos termos das especifica¢des fornecidas pelo municipio.

ARTIGO 15 - O anteprojeto de loteamento deveré atender as diretrizes fornecidas a ser
encaminhado ao 6rgao competente do municipio acompanhando os seguintes documentos:

| - Memorial justificativo, elaborado por responséavel técnico, contendo:

a) Nome completo e endereco do proprietario e do profissional legalmente habilitado com as
respectivas assinaturas;

b) Descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas, denominacao, destinacao, situagdo
e area e a fixacdo de zona ou zonas de uso predominante;

Il - Planta de situacao e localizacao.
lIl - Levantamento planialtimétrico na escala 1:1000, acompanhado da respectiva ART, planilha
de célculo analitico da area e curva de nivel de metro em metro, vinculada ao sistema

Cartografico Metropolitano e amarrada a rede de referéncia cadastral, contendo:

a) Limites e confrontacoes;



b) Localizacdo das vias publicas limitrofes com sua denominacéo oficial,

¢) Indicacdo dos pontos geodésicos da poligonal, auxiliares e de referéncias de nivelamento;
d) Identificacdo dos dados relativos a demarcacao de areas destinadas a preservacao
permanente conforme indicacdo do 6rgdo responsavel pela preservacao florestal do meio
ambiente;

e) Construcdes existentes.

IV - Anteprojeto urbanistico na escala 1: 1000 contendo:

a) Subdivisao das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeracao;

b) O sistema interno das vias com sua hierarquia e gabaritos;

c) ldentificacdo e dados relativos & demarcacao de areas destinadas como areas verdes e
institucionais que passarédo ao dominio do Municipio;

d) Quadro de areas contendo as areas e respectivos percentuais destinados como lotes, sistema
viario, areas verdes e institucionais.

V - Perfis longitudinais das vias de comunicacao, projetadas na escala horizontal 1: 1000 e
vertical 1: 100, registrando as declividades previstas em trechos néo superiores a 20 metros.

VI - Gabarito das sec¢des transversais das vias de comunicagao.

VII - Laudo geoldgico do terreno, com avaliacdo de sua capacidade de suporte, e testes de
permeabilidade, a critério do 6rgdo municipal competente.

VIII - Declaracdo da CEEE de que é viavel o abastecimento de energia elétrica no local, para
empreendimentos com mais de 30 lotes.

IX - Declaracdo da CORSAN de é viavel o abastecimento de energia elétrica no local, para
empreendimentos com mais de 30 lotes.

PARAGRAFO UNICO - Toda a documentac&o técnica devera ser entregue em 3 (trés) vias.

ARTIGO 16 - Ao requerente serd informado, num prazo maximo de 30 dias, as modificacbes e
projetos complementares que se fizerem necessarios a fim de que seja feito o projeto definitivo.

PARAGRAFO UNICO - O requerente devera apresentar as complementacées e modificacdes



exigidas pelo setor competente, dentro do prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, findo os
guais, sem o atendimento das exigéncias sera o processo indeferido e arquivado.

ARTIGO 17 - Para a aprovagao do projeto definitivo, o requerente devera apresentar os seguintes
documentos:

| - Quitagcao de tributos municipais.

Il - Em 01 (uma) uma via original;

a) Aprovacao, audiéncia ou anuéncia da Secretaria da Saude e Meio Ambiente, do Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente - IBAMA e Instituto Nacional da Colonizagédo e Reforma Agraria -
INCRA e do érgao metropolitana, conforme legislacéo especifica.

lIl - Em 3 (trés) vias:

a) Projeto urbanistico acompanhado da respectiva ART, contendo planta cotada na escala de
1:1000 ou 1:500 memorial descritivo do parcelamento e quadro de areas;

IV - Em 01 (uma) via:

a) Projeto completo da rede domiciliar de iluminag&o Publica, de energia elétrica, com os
respectivos memoriais e orgamentos, aprovados pela CEEE;

b) Projeto completo da rede de distribuicdo de agua potavel com as respectivas especificacdes
técnicas, cronogramas e orcamentos, aprovados pela CORSAN, localizando os hidrantes com

aprovacao do corpo de bombeiros. No caso da rede nao ser interligavel com a CORSAN, ou a

outra qualquer rede em funcionamento, o projeto devera ser acompanhado de:

1 - Indicacao da fonte de abastecimento;

2 - Comprovacgao da suficiéncia do abastecimento;

3 - resultado da analise bio-fisico-quimica da agua;

4 - Sistema de tratamento;

5 - Projeto de captacao e recalque;

6 - Projeto de reservatorio e distribuigcéo.

V - Em 02 (duas) vias;



a)Projeto completo das instalagdes, obras e canalizagdes pluviais com as respectivas
especificacdes técnicas, cronogramas e orcamentos, contendo a indicacdo em plantas e perfis de
todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

b) Projeto completo das instalagcfes e equipamentos destinados ao sistema de esgotos sanitarios,
com as respectivas especificagdes técnicas, cronogramas e orgamentos, aprovados pela
CORSAN, quando necessario;

c) Projetos das obras de arte;

d) Projeto da pavimentacéo das vias de circulagao;

e) Projeto de arborizacéo das vias de circulagao e de urbanizac&o das pracas com especificagbes
técnicas, quando solicitado;

f) Cronograma de execucédo das obras.

PARAGRAFO UNICO - Quaisquer outras obras e servigcos que venham a ser realizadas devem
Ter seus projetos de loteamento ficara condicionada a aprovacdo do Municipio.

ARTIGO 18 - A aprovacao dada pelo 6rgdo competente do Municipio aos projetos de loteamento
ficard condicionada a assinatura do Termo de Compromisso de execucéo das obras de
urbanizagéo.

ARTIGO 19 - Mediante Termo de Compromisso o proprietario se obrigara:

| - A executar, as suas expensas, e de acordo com o cronograma de execucédo das obras, no
prazo fixado pelo Municipio, todas as obras constantes dos projetos aprovados.

Il - A executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverao ser de pedra
ou concreto, segundo padréo estabelecido pelo Municipio.

8 1° - O prazo a que se refere o inciso | deste artigo ndo podera ser superior a 2 (dois) anos,
podendo o Municipio, a juizo do érgdo competente, permitir a execu¢do das obras por etapas, no
prazo maximo de 2 anos por etapa, desde que se obedeca ao disposto a seguir.

§ 2° - A execucao por etapa s6 podera ser autorizada quando:

1° - O Termo de Compromisso fixar, prazo total para execucao completa das obras de
loteamento.



2° - Sejam executadas nas areas, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando-se aos
compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos equipamentos implantados.

ARTIGO 20 - A execucao das obras de urbanizacéo sera fiscalizada pelos 6rgdos técnicos do
Municipio.

ARTIGO 21 - A execucao das obras a que se refere o artigo anterior devera ser objeto de
prestacédo de garantia por parte do loteador, segundo uma das seguintes modalidades:

| - Garantia hipotecéria.

Il - Caucdo em dinheiro, titulos da divida publica ou carta de fianga bancaria.

§ 1° - No caso de hipoteca a mesma seré equivalente ao valor do orgamento das obras de infra-
estrutura, nunca inferior a 30% (trinta por cento) do numero total de lotes, em localizacdo a
escolha do Municipio, em qualquer das demais modalidades de garantia o valor sera equivalente
a 50% (cinquenta por cento) do custo orgamentado das obras a serem executadas e aceito pelo
orgao técnico competente do Municipio.

8 2° - O valor das obras a serem realizadas para fim da assinatura do Termo de Compromisso
sera determinado, segundo os indices de custo estabelecidos no mercado da construgdo civil, a

data da assinatura do mesmo.

8 3° - No ato da garantia, deverao constar, especificadamente, as obras de responsabilidade do
loteador e o prazo de sua execucgéo.

ARTIGO 22 - No pacto da prestacado de garantia, que sera celebrado por escritura publica quando
se tratar de hipoteca, deverao constar especificadamente:

| - As obras e servi¢os de responsabilidade do proprietario do loteamento.

Il - O prazo para execucéo das obras de infra-estrutura fixado no Termo de Compromisso.

lll - A identificag@o das &reas dadas em garantia, no caso da hipoteca, pela individualizacao
correspondente a lotes do projeto aprovado.

ARTIGO 23 - Assinado o Termo de Compromisso e devidamente formalizada a prestacéo de
garantia, o interessado recebera uma copia do projeto devidamente autenticada com respectivo
despacho de aprovacéo.

ARTIGO 24 - Depois da aprovacao do projeto, bem como das assinaturas do Termo de
Compromisso e prestacao de garantia, devera o interessado requerer licenca para execugao das



obras exigidas, anexando o comprovante do pagamento dos emolumentos municipais relativos ao
pedido de licenca.

§ 1° - A licenca seré concedida mediante Alvara de Licenga para construgcéo entregue ao
interessado acompanhada de uma cépia do projeto devidamente autenticada.

8§ 2° - O Alvaréa de Licenga para construcao referente a todas as obras de infra-estrutura do
loteamento terd validade de seis (6) meses. Vencido esse prazo sem 2 que tenham sido iniciadas
as obras, devera ser requerido o novo Alvara de Licenca para sua execucgao.

ARTIGO 25 - O registro do loteamento no Registro do Termo de Compromisso, para execugao
das obras do loteamento e tendo havido paralisacdo ou inexecugdo das mesmas, o loteador sera
notificado para regularizar as obras e tendo ocorrido caducidade da aprovacéo e da licenga,
devera o projeto ser submetido a nova aprovacao e licenciamento, sob pena de multa prevista no
artigo 65, Inciso | desta Lei.

PARAGRAFO UNICO - O disposto neste artigo ndo impedira o Municipio de usar da faculdade
de promover acgéo judicial com vista a execucao das obras de infra-estrutura de loteamento.

ARTIGO 27 - Realizadas todas as obras e servi¢os exigidos referentes ao loteamento, o
Municipio, a requerimento do loteador e apés vistoria de seu 6érgdo competente exonerara a
garantia prestada, no ato de expedicdo do Auto de Vistoria.

PARAGRAFO UNICO - A critério da autoridade competente, podera haver exoneracdo parcial da
garantia a medida em que forem sendo executadas as obras, segundo o cronograma aprovado e
estabelecido no Termo de Compromisso, desde que néo desfigure a efetiva garantia para o
restante das obras.

ARTIGO 28 - Desde a data do registro de loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio
as vias e logradouros publicos , as areas verdes, de recreacdo e de uso institucional constante
do projeto e memorial descritivo.

ARTIGO 29 - A Prefeitura so expedira Alvara de Licenca para construir, demolir, reconstruir ou
ampliar edificagbes nos lotes, apds haverem sido por ela vistoriadas as respectivas obras de
infra-estrutura urbana.

SECAO II

DOS DESMEMBRAMENTOS

ARTIGO 30 - Para a realizacdo de desmembramento devera ser requerido previamente ao 6rgao
competente do Municipio, as diretrizes para urbanizacdo da gleba, na forma do artigo 10.



ARTIGO 31 - A municipalidade indicara na planta apresentada as diretrizes a serem observadas
no projeto, na forma do artigo 11 e 13.

ARTIGO 32 - O projeto de desmembramento devera ser submetido ao 6rgdo competente do
Municipio, acompanhado de titulo de propriedade do imével e da respectiva planta contendo as
seguintes indicacdes:

| - Vias existentes e dos loteamentos do entorno;

Il - Tipo de uso proposto para a area;

[l - Divisdo dos lotes pretendidas na gleba, com as respectivas dimensoes.

ARTIGO 33 - O requerente devera apresentar, em via original, a aprovacao, audiéncia ou
anuéncia pertinente, da Secretaria da Saude e do Meio Ambiente, do IBAMA - Instituto Brasileiro
do Meio ambiente e Recursos Renovaveis e do INCRA - Instituto Nacional de Colonizacao e
Reforma Agraria, e do 6rgdo metropolitano, de acordo com a legislagéo pertinente

ARTIGO 34 - A aprovacao do desmembramento a que se refere o artigo anterior s6 podera ser
concedida se forem satisfeitos os requisitos nesta Lei, Capitulo Ill, "Das Especificacfes
Técnicas", e as disposi¢des do Plano Diretor, especialmente no que se refere ao tamanho minimo
dos lotes, comprimento e largura maxima de quarteirdes.

ARTIGO 35 - Nao sera permitido desmembramento do solo em loteamentos aprovados com
caracteristicas de sitios de Recreio Rurais.

SECAO IV

DOS LOTEAMENTOS COM CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS

ARTIGO 38 - O loteamento executado pela iniciativa privada, que incluir a construcéo de
unidades habitacionais devera atender aos seguintes requisitos:

| - Os lotes terdo area minima de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados) e largura minima de
12m (doze metros), executando-se 0s lotes de esquina que terdo a largura minima de 14m
(quatorze metros) e area minima de 350,00m?2 (trezentos e cinqiienta metros quadrados).

Il - Os projetos das areas verdes e das edificacfes e demais equipamentos deverdo ser
apresentados juntamente com o projeto de loteamento.



lIl - As areas verdes deverdo ser entregues urbanizadas e equipadas a critério do Municipio.

a) Considera-se urbanizada a area de arborizacéo, jardins arbustivos, relvados, lagos, passeios,
com preparo do solo tais como nivelamento, escavacao, pavimentacao, plantio e modulagem com
taludes e platés, bem como o projeto e execucao da drenagem e iluminagéo.

b) Considera-se area verde equipada, aquela dotada de equipamentos destinados a recreacéo e
lazer.

IV - Fica a critério do 6rgdo competente do Municipio a determinacdo do equipamento a ser
construido na area de uso institucional, tais como: escola, creche, posto de saude ou posto
policial.

SECAO V
DOS LOTEAMENTOS POPULARES

ARTIGO 39 - Considera-se loteamento popular aquele destinado especificadamente a populacéo
de baixo poder aquisitivo, promovido pelo poder publico.

ARTIGO 40 - O Municipio implantara loteamento popular ou celebrara convénio para esse fim
com 6rgaos federais ou estaduais.

ARTIGO 41 - O loteamento popular teré destinacéo residencial, podendo o Municipio autorizar o
exercicio de pequeno comércio varejista e de producgéo artesanal.

ARTIGO 42 - Nos loteamentos populares os lotes terdo area minima de 200 m2 (duzentos metros
guadrados) e largura de 10m2 (dez metros).

8 1° - Nos demais aspectos aplica-se o disposto na presente Lei.

8 2° - O poder Executivo Municipal podera optar por sistemas menos onerosos de
estabelecimentos de agua, esgotamento sanitério e iluminagéo publica, ouvido o Conselho do
Plano Diretor, no caso de loteamento de interesse social promovido e executado pela
municipalidade ou ainda no caso de programas para recuperacao e regularizacao de vilas
irregulares.

ARTIGO 43 - O loteamento popular que incluir a constru¢cdo de unidades habitacionais
unifamiliares devera também incluir a edificagdo de equipamentos, a critério do setor competente,
tais como: Escola, Creche, Posto de Saude ou posto Policial.



SECAO VI

DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS QUE SE CONSTITUIREM EM CASAS
TERREAS OU ASSOBRADAS

ARTIGO 44 - A instituicdo de condominio na forma do Artigo 8°, letra "a" da Lei Federal n°® 4.591
de 16 de dezembro de 1964, obedecera ao disposto nesta secao.

ARTIGO 45 - Nao sera admitida a constituicdo de condominio de que trata esta secao,
abrangendo mais do que a area correspondente a dois quarteirdes definidos nesta lei.

ARTIGO 46 - Os condominios por unidades autbnomas de que trata esta se¢do, estdo sujeitos as
exigéncias do Capitulo Ill - "Das Especificacdes Técnicas", observados os indices urbanisticos
previstos pela Lei do Plano Diretor.

ARTIGO 47 - E obrigatoria a instalagéo de redes e equipamentos para o abastecimento de agua
potével, energia elétrica, iluminacdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, esgotos
sanitérios e obras de pavimentacéo e tratamento das &reas de uso comum, ficando sob exclusiva
responsabilidade dos condominios a manutencéo das redes e equipamentos que estiverem no
interior na area condominial.

ARTIGO 48 - Deveré ser obedecida a mesma tramitacdo cabivel a loteamentos urbanos,
conforme o disposto na presente Lei.

ARTIGO 49 - As obras relativas a edificacdes, instalagbes comuns deverao ser executadas
simultaneamente com as obras de utilizacdo exclusiva de cada unidade autbnoma e deverao ser
objeto de prestacao de garantia na forma do artigo 21 da presente Lei.

ARTIGO 50 - Excluem-se do disposto nesta se¢do os condominios por unidades auténomas
constituidas por apenas dois prédios de habitacdo unifamiliar.

SECAO VI

DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

ARTIGO 51 - Aplica-se ao loteamento industrial o disposto na Legislacao Federal, especialmente

o disposto na Lei 6.803 de 02 de julho de 1980, na Legislacdo Estadual pertinente e disposi¢cdes
do Plano Diretor.



ARTIGO 52 - O Municipio, conforme a localizagdo do empreendimento, o nimero de lotes
industriais e o nUmero de empregados previstos, podera exigir a constru¢ao de creche e escola,
bem como o tratamento das areas verdes, fornecendo ao proprietario do loteamento, o programa
de necessidades.

ARTIGO 53 - Os lotes e quarteirbes terdo como dimensdes minimas:

| - Lotes com largura minima de 20,00 m(vinte metros) e area minima de 2000mz;

Il - O quarteirdo industrial poder& apresentar comprimento méaximo de 400m (quatrocentos
metros).

CAPITULO 1l

DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

SECAO |
DO ARRUAMENTO

ARTIGO 54 - O sistema viario é o conjunto das vias hierarquizadas, que constituem o suporte
fisico da circulacdo no territdrio municipal.

ARTIGO 55- As vias classificam-se em:

| - Rodovias com gabarito viavel, implantadas sob controle direto de outros 6rgaos
governamentais.

Il - Vias principais com gabarito minimo de 20,00 m (vinte metros) e declividade maxima de 8%
(oito por cento) destinados a circulacao geral.

lIl - Vias coletoras com gabarito minimo de 18m (dezoito metros), declividade maxima de 8% (oito
por cento) destinadas aos fluxos de circulacéo local.

IV - Vias locais com gabarito minimo de 15m (quinze metros) e declividade maxima de 12% (doze
por cento), destinadas a orientar os fluxos dos quarteirbes e permitir o0 acesso a pontos internos
especificos e canalizar o trafego para vias secundarias.

V - As vias que terminam em "cul-de-sac", deverdo obedecer o gabarito previsto das vias locais e
raio minimo da praga de retorno de 12m (doze metros).



§ 1° - A extensdo da via "cul-de-sac" somada a praca de retorno ndo podera exceder a 100m
(cem metros)

§ 2° - Quando da implantacdo sucessiva de vias com praca de retorno, a continuidade viaria com
0 entorno devera ser prevista numa distancia maxima de dois quarteirées de acordo com a
legislagéo municipal

§ 3° - Para condominios por Unidades Autdnomas que se constituirem em Casas Térreas ou
Assobradas as vias deveréo obedecer o gabarito minimo de 15,00m (quinze metros) com pista de
rolamento de, no minimo, 6,00m (seis metros).

VI - Excepcionalmente poderdo ser adotadas passagens para pedestres, com gabarito nunca
inferior a 6,00m (seis metros), sendo que as construgdes nos lotes lindeiros a estas deverao
observar um recuo de 2m (dois metros) no minimo.

ARTIGO 56 - As dimensdes do leito e passeio das vias publicas deverao ajustar-se a topografia, &
natureza dos usos e a densidade populacional prevista para as areas servidas, e as diretrizes do

Plano Diretor do Municipio.

PARAGRAFO UNICO - O angulo horizontal de interseccéo das vias néo sera inferior a 60°
(sessenta graus).

ARTIGO 57 - A pavimentacéo, arborizagéo e iluminagao serao feitas de acordo com as
exigéncias do paragrafo unico do artigo 14.

PARAGRAFO UNICO - A pavimentacao das vias de circulacio sera indicada pelo 6rgéo
competente do Municipio e de acordo com o0 estudo geoldgico e capacidade de suporte das vias.
SECAO II

DOS QUARTEIROES

ARTIGO 58 - Os quarteirdes situados em zonas residenciais ou comerciais obedecerdo ao
cumprimento maximo de 200,00m e largura maxima de 100,00m.

PARAGRAFO UNICO - Ser&o admitidos quarteirdes com dimensdes superiores somente em
areas especiais previstas pelo Plano Diretor, em loteamentos industriais e para a formacéo de
sitios de recreio.



SECAOQ Il
DOS LOTES

ARTIGO 59 - Considera-se lote cada uma das por¢des fundiérias resultantes de loteamento , de
desmembramento com pelo menos uma divisa lindeira com a via publica.

ARTIGO 60 - Os lotes terao largura minima de 12m (doze metros quadrados), salvo maiores
exigéncias estabelecidas pelo Plano Diretor.

8 1° - Os lotes de esquina terdo a largura minima de 14,00m (quatorze metros) e area minima de
350,00m?2 (trezentos e cinquenta metros quadrados).

8 2° - Nos lotes em que incidirem restricdes a ocupacgao, as mesmas nao poderao exceder a 35%
da area total do lote.

ARTIGO 61 - Os cursos d'agua (sangas, arroios, etc.) ndo poderéo ficar no interior ou nos limites
dos lotes.

PARAGRAFO UNICO - Em casos especiais somente com a aprovagédo dos 6rgdos competentes,
sera admitida a canalizacdo dos cursos d'agua.

ARTIGO 62 - Os lotes deverdo ser demarcados com marcos de pedra ou concreto, segundo o
padrdo recomendado pelo Municipio.

PARAGRAFO UNICO - A colocagio dos marcos de concreto e sua manutencio até a venda total
dos lotes séo de inteira responsabilidade do loteador.

SECAO V

DAS AREAS VERDES, DE RECREAQAO E DE USO INSTITUCIONAL

ARTIGO 63 - Nos loteamentos, inclusive os destinados a sitios de recreio deverao ser previstas
areas para uso institucional que correspondam a, no minimo, 5% (cinco por cento) da gleba total,
e area verde e de recreacgdo correspondente a no minimo 10% (dez por cento) da gleba total, em

area Unica nunca inferior a 300m2 (trezentos metros quadrados).

8 1° - Nos desmembramentos de gleba com area igual ou superior a 10.000m2 (dez mil metros



guadrados) , deverao ser previstos area de uso publico especial de no minimo 10% da gleba total.
8 2° - Nos desmembramentos de glebas com areas superior a 5000mz (cinco mil metros
guadrados) e inferior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) devera ser prevista area para uso
publico especial, que corresponda a no minimo 5% (cinco por cento) da area total desmembrada,

e nunca inferior a 300m2 (trezentos metros quadrados). (revogados pela Lei n° 2138/2004).

ARTIGO 64 - Nos loteamentos a porcentagem da area publica ndo podera ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da area total a ser loteada.

PARAGRAFO UNICO - O Municipio ndo podera alienar as terras de que trata este artigo, nem
destin&-las a outras fins que ndo os previstos em Lei, salvo venda ou permuta para aquisi¢cao de
area equivalente a fim de melhor relocalizar a atividade publica prevista.

ain CAPITULO IV

DAS INFRA(;()ES E PENALIDADES

ARTIGO 65 - Constituem-se infracdes:

| - Iniciar a execucédo de obras sem o projeto aprovado pelo Municipio ou apés a caducidade da
aprovacao, ou executar a obra em desacordo com o projeto aprovado.

MULTA: Valor correspondente a 2.000 (duas mil) UFIR.
Il - Dar prosseguimento as obras embargadas administrativamente.

MULTA: Por dia, excluidos anteriores a aplicacdo da 1° multa, o valor correspondente a 200
UFIR.

lIl - Aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d'agua, alterar ou modificar o relevo,
promover modificacfes nos escoamentos, sem licenca do poder publico ou fazé-lo sem as
necessarias cautelas técnicas, de modo a provocar danos ao Municipio ou a terceiros
MULTA: Valor correspondente a 1000 UFIR.

IV - Omitir-se nas providéncias para sanar as faltas enumeradas nos incisos anteriores.

MULTA: O valor correspondente a 200 UFIR por dia, excluidos as anteriores a aplicagdo da 12
multa.



8 1° - As penas dos incisos Il e IV ndo excluem as dos incisos | e lll, cabendo a aplicacéo
cumulativa.

8 2° - Na reincidéncia, as penas serao aplicadas em dobro.
§ 3° - Alimposicao de multas ndo exclui outras sancgdes cabiveis.

8 4° - A autoridade competente podera conceder prazo que entender razoavel para o responsavel
sanar as falhas capituladas no inciso IlI.

ARTIGO 66 - A imposicéo de multas serd comunicada ao infrator mediante notificacao.

PARAGRAFO UNICO - O pagamento da multa ndo exime o infrator do atendimento das
disposicdes legais e nem o ressarcimento de danos eventualmente causados.

ARTIGO 67 - Verificada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, a Municipalidade, por seu
orgdo competente, lavrara Auto de Infracdo e notificara o responsavel para a corre¢cao sem
prejuizo das penas previstas no artigo 65 e, se desatendida, embargara as obras ou trabalhos,
mediante lavratura de Auto de Embargo.

PARAGRAFO UNICO - Desatendida a notificagdo de embargo a Municipalidade requerera forca
policial para fazer cumprir a determinacao.

ARTIGO 68 - Durante a execucgao, ocorrendo descumprimento incorrigivel do projeto o Prefeito
Municipal podera cassar o Alvara de Licenca, para o loteamento, desmembramento,
reloteamento ou condominio por unidades autbnomas.

CAPITULO IV

DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

ARTIGO 69 - A inobservancia dos dispositivos desta Lei ou do Plano Diretor do Municipio,
acarretara o indeferimento do pedido de aprovacéo do loteamento em qualquer de suas
modalidades desmembramento, reloteamento ou condominio por unidades autbnomas sendo
facultado ao interessado reapresentar o pedido com as devidas correcoes.

ARTIGO 70 - Os projetos de loteamento em qualquer de suas modalidades, de desmembramento
e de condominio por unidades autbnomas de que trata a presente Lei, deverao ser aprovados no
prazo de 120 (cento e vinte) dias, uma vez apresentados com todos os seus elementos,
suspendendo-se a contagem deste prazo quando necesséria a apresentacdo de complementacao



de documentos.
ARTIGO 71 - A aprovacéo do projeto ndo eximira ou suprira:

| - o cumprimento das determinagdes municipais sobre arruamentos, escavagodes, aterros,
sistema de aguas pluviais e domiciliares, esgotos sanitarios e protecdo paisagistica e
monumental.

Il - A licenca municipal necesséria a qualquer construgéo, reconstrucédo, aumento reforma ou
demolicdo de prédios, muros ou obras de arte.

ARTIGO 72 - Cabera ao loteador, incorporar ou qualquer outro responsavel conservar, pelo
periodo de 2 (dois) anos, (prazo maximo para execucao das obras de loteamento) as vias
publicas que abrirem de modo a manté-las em boas condi¢des de pavimentacao e identificadas.

ARTIGO 73 - Todo o empreendimento compreendido no campo de incidéncia desta Lei devera
ostentar, no local de sua implantagéo, sob pena de embargo administrativo, uma placa indicativa
da data prevista para o seu término, contendo a indicacao dos responsaveis técnicos legalmente
habilitados.

PARAGRAFO UNICO - As datas assinalaveis nas placas sdo aquelas constantes dos projetos
aprovados pela Municipalidade.

ARTIGO 74 - Fica concedido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de embargo e da
multa prevista no artigo 65 incido | para a regularizagéo de todos os loteamentos, qualquer que
seja a modalidade, reloteamento, desmembramento ou condominio por unidades auténomas de
gue trata a presente Lei, que estejam sendo executados ilegalmente.

PARAGRAFO UNICO - Desaprovado o pedido de regularizacio a execugéo do empreendimento
serd imediatamente embargada administrativamente.

ARTIGO 75 - Nao cabera ao Poder publico Municipal, qualquer responsabilidade por diferenca de
area dos lotes ou quadras verificadas em loteamentos aprovados.

ARTIGO 76 - A documentagédo solicitando consulta, encaminhando autoprojeto ou projeto a
aprovacao da Municipalidade, devera ser assinalada pelo proprietério ou procurador, juntado o
instrumento de mandato, e os anteprojetos previstos, e memorial descritivo deverao ser
elaborados e assinados por técnicos legalmente habilitados, juntada a correspondente ART.

ARTIGO 77 - Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo suscitadas na aplicacéo desta Lei,
serdo resolvidos pelo departamento competente.



CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 78 - Revogadas as disposi¢cdes em contrario, esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicacéo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DOIS IRMAOS, 11 DE DEZEMBRO DE 1996.

RENATO DEXHEIMER
PREFEITO MUNICIPAL

REGISTRE-SE
E
PUBLIQUE-SE

GUIDO PAULO MULLER
SECRETARIO DA ADMINISTRACAO



