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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE DOIS IRMAOS
GABINETEDO PREFEITO

LEI N° 2.375/2006

“INSTITUI O PLANO DIRETOR MUNICIPAL E
ESTABELECE AS DIRETRIZES E PROPOSICOES DE
DESENVOLVIMENTO NO MUNICIPIO DE DOIS
IRMAOS.”

RENATO DEXHEIMER, Prefeito Municipal de Dois Irmaos, RS, no uso das
atribuicdes que lhe sao conferidas pela Lei Organica Municipal vigente,

FACO SABER, que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte

LEI

TiTULO |
DA FUNDAMENTAGAO
CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES GERAIS E PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Dois Irmaos, com amparo no
disposto na Constituicao Federal, na Lei Federal N.°10.257, de 10 de julho de 2001,
denominada de Estatuto da Cidade, na Constituicdo do Estad 7 na Lei Organica
Municipal. /
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Paragrafo unico. Os principios, objetivos, diretrizes, fundamento e normas para
implantagéo do Plano Diretor, so aplicaveis a toda a extensao territorial do Municipio.

Art.2° - O Plano Diretor Municipal de Dois Irmdos — PDMDI é o instrumento de
Planejamento Técnico, Administrativo e Politico que orienta o desenvolvimento
sustentavel das agdes dos agentes publicos e privados, nos espacos urbano e rural, do

territério municipal.
CAPIiTULO II

DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL

Art.3° - O PDMDI tem por fundamento basico a sustentabilidade da cidade com vistas:

I - a garantir as fungGes sociais da cidade e da propriedade;

Il - a protecéo e preservacao do patriménio histérico e cultural;

Il - a protecéo e preservagdo do ambiente natural;

IV - ao ordenamento do uso do solo dos espagos urbano e rural;

V - ao incentivo as atividades econémicas diversificadas nos meios
urbano e rural;

VI - a democratizagdo da gestao da cidade.

Art4° - Para os fins desse Plano e da legislacdo pertinente, considera-se
sustentabilidade o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente viavel, visando garantir a qualidade de vida pa:W presentes e futuras

geragoes.
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Art.5° - O PDMDI tem por principio que a propriedade urbana cumpre a sua fungao
social quando os direitos a ela inerentes sdo exercidos de maneira compativel com os

interesses publicos e coletivos, especialmente mediante:

| — a compatibilizagdo do seu aproveitamento e utilizagdo da propriedade com a
capacidade de atendimento da infra-estrutura, equipamentos e servigos publicos;

Il — a sua compatibilizacdo com a preservacao, a protecdo e a recuperacgdo da
qualidade do meio ambiente e do patriménio histérico-cultural;

Il - 0 adequado aproveitamento dos vazios urbanos e dos terrenos subutilizados;

IV — a sua utilizagao e aproveitamento compativeis com a seguranca e satde dos
usuarios e populagéo vizinha;

V - a recuperagdo da valorizagdo acrescentada pelos investimentos publicos a

propriedade particular.
CAPITULO Il

DOS OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art .6° - Constituem os objetivos do Plano Diretor Municipal:

I — ordenar o espaco fisico do Municipio, orientando a expansdo do nucleo urbano e
preservando areas nao apropriadas para usos urbanos:

Il — garantir condigdes adequadas de infra-estrutura e equipamentos de uso coletivo, para
atender as demandas da area urbana;

Il - preservar e valorizar o patriménio cultural e natural do municipio e proteger o meio
ambiente através do controle do uso do solo e utilizagdo de instruppentos da politica
urbana; W

A
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IV — promover a realizagdo da funcéo social da propriedade, especialmente através da
regularizagdo fundiéria e urbanizag&o de areas ocupadas por populagéo de baixa renda.
V - ordenar o territorio para pleno desenvolvimento das atividades econdémicas do
municipio.
VI — adotar politicas plblicas que promovam e ampliem a melhoria da qualidade de vida
dos cidad&os, buscando a participagéo e incluso de todos os segmentos sociais.
VII — compatibilizar a hierarquia do sistema viario com o desenvolvimento atual e futuro
da cidade.

CAPITULO IV

DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art.7° - O PDMDI é parte integrante do processo de planejamento municipal e as suas
diretrizes e estratégias de desenvolvimento municipal, em consonancia com o Plano
Plurianual, com as Diretrizes Orgamentarias € com o Orgamento  Anual, sdo as
seguintes:

I — De Desenvolvimento Econémico, propiciando condi¢bes de emprego e renda para
fixar a populagao local, através da criagao de mecanismos de estimulo, de aumento e de
qualificag@o da produgido e das atividades agrosilvopastoris, bem como de aumento da
oferta de areas para a instalagdo de pequenas e médias empresas;

Il - De Infra-estrutura Urbana, qualificando a oferta de areas na zona urbana
consolidada,através de implantagdo e qualificagdo da infra-estrutura urbana com
prioridade a coleta e tratamento do esgoto cloacal:

Il — De Patriménio Histérico Cultural e Paisagistico, desenvolvendo a cidadania e
identidade cultural pela preservacao e prote¢do da paisagem natural e das areas com
ambiéncia e edificagées histéricas existentes, baseado no controle do uso do solo e
utilizag@o de instrumentos da politica urbana; @/

1
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IV — Da Estrutura Viaria, garantindo de acessibilidade e qualificagdo das vias para
privilegiar o pedestre, os portadores de necessidades especiais, o ciclista, e o transporte
coletivo, através da complementacao e requalificagao da estrutura viaria municipal;

V — Das Areas de Especial Interesse Urbanistico, utilizando por¢gbes do territério
municipal de interesse para o desenvolvimento urbano como objeto de projetos
urbanisticos especificos, através de:

a) implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

b) de proposicao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

c) de criagdo de unidades de conservagao ou protegdo de outras areas de interesse

ambiental.

VI - Do Desenvolvimento Humano e Qualidade de Vida, adotando politicas publicas que
promovam e ampliem a melhoria da qualidade de vida dos cidadaos, atendendo as suas
necessidades basicas, garantindo a fruicao de bens e servigos sécio-culturais e urbanos,
através das estratégias:

1. de criagdo de condigbes as diversas secretarias de governo para a elaboragéao de
planos e metas setoriais de implementacao de politicas sociais:

2. de distribuigdo de equipamentos e servigos sociais conforme as necessidades locais e

as prioridades definidas a partir da demanda de cada setor da cidade.

TiTuLO N

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL E SEU MODELO ESPACIAL

Art.8° - O ordenamento territorial consiste na organizagao e controle do uso e ocupagao

do solo no territério municipal, de modo a evitar e corrigir as dist%% do processo de g’\
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desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, o
desenvolvimento econémico e social e a qualidade de vida da populagao.

§ 1°. Em conformidade com o Estatuto da Cidade, o ordenamento territorial abrange todo
o territério municipal, envolvendo areas urbanas e areas rurais.

§ 2° - O perimetro da Zona urbana é o definido em lei especifica.

§ 3° - O modelo espacial do territério urbano e rural do municipio de Dois Irmaos é
constituido pelo macrozoneamento, zoneamento, patriménio histérico e cultural e sistema

vidrio.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 9° - O Macrozoneamento divide o municipio em quatro macrozonas e fixa as regras
fundamentais de ordenamento do territério e tem como objetivo definir diretrizes para a
utilizagdo dos instrumentos de ordenagao territorial e de zoneamento de uso e ocupacao

do solo.

Art.10 - Consideram-se Macrozonas, as delimitadas no Anexo | — (Mapa do

macrozoneamento) desta lei e a seguir discriminadas:

l- Macrozona de Consolidagéo Urbana;
Il- Macrozona de Qualificagio Rurbana:
lll-  Macrozona de Preservagao Rural;

V- Macrozona de Protegao Ambiental: W

\ lﬁ\
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Art.11 - A Macrozona de Consolidagdo Urbana corresponde a porgao do territério com
caracteristicas de ocupaco e uso intensivo, de estruturagédo e de disciplinamento do solo
urbano, tendo como objetivos:

| — controlar e direcionar o adensamento urbano;

Il — orientar os planos, projetos e agdes relacionados a implantagdo e manutencao da
infra-estrutura;

Art12 - A Macrozona de Qualificacdo Rurbana corresponde a area pertencente ao
perimetro urbano de ocupacao extensiva e de contencao do crescimento urbano, que se
caracteriza pela predominancia das atividades do setor primario, areas com declividades
acentuadas, cursos d'agua, vegetacdo nativa, e que, por suas condigoes fisiograficas,
geologicas e botanicas, tenham importancia na protecéo a paisagem e ao meio ambiente,
tendo como objetivos:

| — promover a manutengéo da qualidade ambiental:
Il — promover politicas de desenvolvimento agrosilvopastoril;

Art13 - A Macrozona de Preservacdo Rural corresponde a area nao incluida no
perimetro urbano, destinada as atividades primarias, de produgdo de alimentos e de
reflorestamento, tendo como objetivos:

I — promover o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;
Il — promover a protegdo dos mananciais;

Il - recuperar as areas ambientalmente degradadas%

1y
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Art.14 - A Macrozona de Protecio Ambiental constitui a porgao do territério urbano e/ou
rural do territério municipal destinada a protegao do Arroio Feitoria, dos topos de morros e

das areas com declividade incompativeis a ocupacao, tendo como objetivos:
| — promover a preservagao dos recursos hidricos;

Il — promover a protecio das areas verdes, da mata nativa e da identidade

paisagistica do municipio.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO

Art.15 - O zoneamento esta contido na Macrozona de Consolidagdo Urbana definida
pelo seguinte perimetro:

Inicia num ponto a 60,00m da faixa de dominio da BR 116 pertencente a uma linha
paralela tracada a 170,86 m ao norte do limite norte do desmembramento de Edgar
Ramisch. Segue neste afastamento numa linha paralela a faixa de dominio da BR 116,
sentido norte, até encontrar prolongamento da linha limite norte do Loteamento Encosta
Verde. Segue por esta linha no sentido leste numa distancia de 3.000 m. Deste ponto
segue perpendicularmente, numa linha no sentido sul até encontrar o eixo do arroio
Feitoria, seguindo por este a jusante até a ponte sobre o mesmo situada na Av.
Sapiranga. Segue no sentido leste pelo eixo da estrada DI-030 até encontrar uma linha
paralela tragada a 70,00 m do eixo da estrada DI-150. Deste ponto segue, no sentido sul
por esta linha paralela a estrada DI-150 até encontrar a linha limite do divisor de aguas da
bacia de contribuicao, referida na Lei 989/91, seguindo pela mesma, sentido sul, até a
linha de prolongamento do alinhamento sul do Loteamento Sdo Jodo. Segue por esta

linha no sentido oeste até o eixo da estrada DI-150, seguindo pelo eixo da estrada no

H
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sentido sul até encontrar uma linha paralela ao limite sul do Loteamento Sao Joao,
tragada a 73,26 do mesmo. Segue por esta linha no sentido oeste, até um ponto a 114,00
m a leste do eixo da Rua Alto Vila Rosa, seguindo por este afastamento, no sentido sul,
até encontrar linha paralela tragada 28,00 m ao sul do eixo do Caminho de Pedestres n®
29, seguindo por esta linha no sentido oeste até o eixo da Rua Alberto Riibenich. Segue
pelo mesmo no sentido geral noroeste até encontrar o arroio Caru. Prossegue pelo Arroio
Caru a jusante até sua confluéncia no eixo do Arroio Feitoria, pelo qual segue até
encontrar uma linha paralela distante 329,90m do alinhamento sul do loteamento Moinho
Velho. Seguindo pela mesma no sentido oeste, até um ponto a 600,00m a leste da faixa
de dominio da BR 116. Segue por este afastamento em sentido sul até encontrar uma
linha paralela a 667,50 m de distancia ao norte do eixo da Rua Frederico Scherer. Segue
por esta linha no sentido oeste, até encontrar linha paralela distante 250,00 m da faixa de
dominio da BR 116. Segue ao longo da BR 116 neste afastamento no sentido geral sul
até encontrar linha paralela ao eixo da Rua Alberto Ribenich, distante 57,50 m ao norte
do mesmo. Segue por esta linha, sentido leste, até um ponto a 110,00 m a leste do
Loteamento Jardim dos Dois Irm&os, segue no sentido sul neste afastamento até um
ponto a 57,50 m ao sul do eixo da estrada Pedro Enzweiler, seguindo neste afastamento
no sentido oeste, ao longo da estrada até encontrar um ponto sobre linha paralela tragada
a 60,00 m a sudeste da faixa de dominio da BR 116, seguindo neste afastamento, sentido
sudoeste, até encontrar a divisa com o Municipio de Ivoti, por onde segue no sentido
norte pela divisa até um ponto a 37,50 m ao norte da Rua Jodo Graewer Filho. Deste
ponto segue no sentido leste neste afastamento até encontrar um ponto pertencente a
linha paralela tragada a 250,00 m de afastamento da faixa de dominio da BR 1186,
seguindo neste afastamento ao longo da BR 116, sentido geral norte, até encontrar o
limite municipal, seguindo por este até encontrar ponto sobre linha paralela tragada a
250,00 m a oeste da faixa de dominio da BR 116, seguindo neste afastamento ao longo
da BR 116 no sentido geral norte até encontrar um ponto sobre linha de divisa de

propriedade situada a 177,50 m ao sul do ponto de encontro do eix; da Rua Walter

f"
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Backes com a BR 116, seguindo no sentido oeste pela divisa de propriedade até o limite
municipal. Dai segue pelo limite municipal no sentido norte até encontrar o eixo do Arroio
Feitoria, por onde segue até encontrar o Arroio 48. Segue no sentido geral norte pelo eixo
do arroio até o ponto de encontro deste com seu principal afluente a leste, seguindo pelo
mesmo até linha imaginaria, prolongamento da linha paralela tragada a 170,86m do limite
norte do desmembramento de Edgar Ramisch, pela qual segue no sentido leste, até

encontrar o ponto inicial.

Art.16 - O zoneamento consiste na subdivisdo da Macrozona de Consolidagédo Urbana,
delimitadas no Anexo Il — (Mapa do Zoneamento), em zonas mistas para fins de
disciplinamento do uso e ocupagdo do solo, tendo como referéncia as caracteristicas dos
ambientes natural e construido, nas seguintes zonas:

I - Zona Central — ZC, - é a &rea que apresenta maior concentragdo de residéncias e
estabelecimentos de comércio e servigos, dispondo de boas condi¢ées de infra -
estrutura, que permitem a sua densificagao.

Il - Zona Mista 1 — ZM1 - é a zona que pelas condigGes de sitio e proximidade com a area
central apresenta-se adequada & ocupacao urbana.

il - Zona Mista 2 — ZM2 - é a zona que por suas caracteristicas de sitio, topografia e
existéncia de recursos naturais de preservagao, & adequada para uma ocupagéo urbana
de menor intensidade.

IV - Zona Mista 3 — ZM3 - é a localizada ao longo da BR 116, permite a implantagdo de
atividades relacionadas ao apoio rodoviario e industrial geradores de trafego pesado.

V - Zona Mista 4 — ZM4 — & a localizada ao longo da BR116, permite a implantacio de
empresas de pequeno e médio porte e atividades relacionadas ao apoio rodoviario e
industrial geradores de trafego pesado.

VI - Zona de Interesse Ambiental — ZIA — é caracterizada por trechos de declividade
acentuada, com vegetagdo nativa e cursos d’agua, exigindo restrigdes a ocupacdo
urbana no sentido de manter a integridade destes recursos naturaisM

/ / h
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VIi - Zona Especial - ZE -éa porcao urbana do territério municipal destinado a protecao
do arroio Feitoria, com normas proprias de uso e ocupacdo do solo e cujo perimetro é
delimitado em mapa anexo.

VIIl - Zona de Interesse Cultural — ZIC — é a Caracterizada pela concentragéo de prédios
de valor histérico e cultural distribuidos ao longo da Av. Sao Miguel, eixo viario que deu
origem a cidade.

IX - Zona Industrial — ZI1 e ZI2 — s30 as destinadas a localizagao das indUstrias, devido

as boas condigbes de sitio e facilidade de acesso rodoviario.

Art.17 - Nas vias que delimitarem duas zonas, ambos os lados pertencerdo, de
preferéncia, a Zona que tiver o maior indice de aproveitamento, em uma extensao de
fundo de lote nao superior a 30,00m.

Paragrafo Unico — Nao se aplicara o disposto neste artigo a Zona de Interesse
Ambiental — ZIA, que devera observar integralmente o disposto no Quadro Il ~de Usos e

Regime Urbanistico.

Art.18 - As areas especiais sdao unidades territoriais com caracteristicas que exigem
tratamento e estratégias de qualificagao especifica, podendo ser descontinuas e estar
distribuidas por todo o municipio, para fins de projetos urbanisticos complexos e

especiais, conforme diretrizes estabelecidas pela Secretaria Municipal de Planejamento.

CAPITULO IlI
DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art19 - As areas de interesse de protecao do patriménio histérico, cultural, artistico e
paisagistico, tem como caracteristicas a existéncia de edificagdes e ambiéncias de valor
histérico e areas com elevado valor cultural.
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Art.20 - Constituem objetivos da protecdo do patriménio histérico, cultural, artistico e
paisagistico:
I - Preservar, revitalizar e conservar o patriménio histérico, paisagistico, ambiental e

cultural;

Il - Promover a identidade cultural;

Il - Incentivar o uso artistico-cultural no conjunto do centro histérico;
IV - Promover o uso controlado;

V - Manter as areas com tipologias tradicionais de ocupagao e ambiéncias de edificagées
histoéricas.

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO

Art.21 - O sistema viario é o conjunto das vias hierarquizadas, que constituem uma rede

viaria continua e integrada como suporte fisico da circulagao do territério municipal.

Paragrafo tnico - As vias que compbem o sistema viario classificam-se em:
I — Rodovias - com gabarito varidvel, entendendo-se por rodovias todas as vias que
forem implantadas sob controle direto dos 6rgaos governamentais estaduais e federais;

Il - Vias Principais — com gabarito minimo de 20 metros e declividade maxima de 12%,
sendo destinadas aos fluxos regionais e interzonais, e utilizadas pelo transporte coletivo,
. . . a7
veiculos de carga e veiculos pamculares;ﬂy/
7/
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Il - Vias Coletoras — com gabarito minimo de 18 metros, declividade maxima de 12%,
sendo destinadas a coletar e distribuir os fluxos de circulagéo local, e utilizadas pelo

transporte coletivo, veiculos de carga e veiculos particulares;

IV — Vias Locais — com gabarito minimo de 15 metros, declividade maxima de 16%,
sendo destinadas a distribuir o fluxo no interior dos bairros, permitirem o acesso a pontos
internos especificos, canalizar o trafego para as vias coletoras, e ser utilizadas pelos

veiculos de carga limitada e pelos veiculos particulares;

V — Vias Locais em Loteamentos Industriais — com gabarito minimo de 22 metros,
declividade maxima de 12%, sendo destinadas a distribuir os fluxos no interior das areas

industriais e a utilizagdo predominante por veiculos de carga;

VI — Vias Locais em “Cul-de-Sac” — com gabarito minimo de 15 metros e um raio minimo
de 12 metros para a praga de retorno, sendo que a extens&o da via somada a praga de
retorno tera no maximo 100 metros de comprimento, e serdo destinadas, a distribuir os
fluxos no interior dos parcelamentos urbanos.

VIl — Ciclovias - sdo faixas viarias com caracteristicas fisicas e gabaritos especificos a
circulagao de bicicletas.

VIl - Passagens para Pedestres — com gabarito minimo de 6 metros, sdo destinadas a
circulagdo de pedestres, situam-se no interior dos quarteirdes e nao comportam
circulagao de veiculos.

IX - Para complementar o sistema viario basico, estdo previstos os seguintes

alargamentos, a serem implantados progressivamente, conforme quadro abaixo:

VIA ' LARGURA ’ LARGURA ‘ RECUOS VIARIOS

it
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ATUAL PREVISTA

Av. Jodo Klauck 15 m 20m 3 m ao norte € 2 m ao sul

5 m ao sul entre Rua Porto Alegre e
Rua Alfredo Ponne 15 m 20m

Rua Sede Campestre
Rua Sede Campestre 15 m 20m 2,5 m em ambos os lados
Rua 29 de setembro 15 m 18 m 1,5 m em ambos os lados

6 m em ambos os lados entre a BR 116
Ruan°® 14 15m 27m . L .

e a divisa com o Municipio de Ivoti.
Estradas Municipais 15 m 20m 2.5 m em ambos os lados
Rua lateral da BR116 10m 25m 15m naZM4 e ZI2

Art.22 - Quando houver previsdo de ocupacgao urbana ao longo das rodovias estaduais e
federais, serao previstas ruas laterais com largura minima de 10,00 metros.

Art.23 - Os perfis das vias, conforme classificadas no Art.21, estao assim definidos:

i | e — T —
400 1200 400
. 2000 ﬁ,
VIA PRINCIPAL
i w ‘\r—__—-l
350 1100 350

¥ - ] &

N
“&‘ff\
i Iy " :
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T T —— e

300 900 300
. 1500 .
VIA LOCAL

r__l/‘_—'—\\}—"\/——-———\_‘—-——-,
300, 700 200 700 300

+ + t

- 2200 .,
VIA LOCAL
LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

"
nl

TiTULO 1NN

DO MODELO ORDENADOR

Art.24 - O modelo ordenador visa a promocgéo do planejamento, controle e gestio do uso
€ ocupacao do territério municipal através da aplicagdo dos instrumentos da politica
urbana e dos indicadores do regime urbanistico.

CAPITULO |

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA %/

i
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Art25 - Os instrumentos que serdo aplicados no municipio e que deverio ser

regulamentados por lei especifica, sdo os constantes do quadro abaixo, com suas
respectivas aplicagées:

Quadro I.
LOCALIZACAO CRITERIOS OBJETIVOS INSTRUMENTOS
. Estimular a Transferéncia do Direito de
Macrozona de Area central com _ .
o . preservacao do Construir
Consolidagéo significativo acervo . o o _
. . patriménio historico Direito de Preempgao
Urbana ZIC patrimonial
cultural
. Estimular a o
Macrozona de Areas com sitios . _ Outorga Onerosa do Direito
L densificacéo e .
Consolidagao adequados para a L de Construir
otimizar a
Urbana ZM1 ocupagao. . E. L V.
infra-estrutura
Macrozona de Predominancia de .
. Evitar usos Estudo de Impacto de
Qualificagao produgédo ) .
. . conflitantes Vizinhanga
Rurbana agrosilvopastoril.
Macrozonas de Zona destinada a Promover o uso
~ ) Estudo de Impacto de
Preservacéo Rural produgdo racional dos recursos m
. . . Vizinhanga
enaZE agrosilvopastoril. naturais
Macrozonas de e
. Flexibilizar e
Consolidagao . ) ) .
Em reas compativeis |dinamizar a economia L -
Urbana e de Direito de Superficie
’ aos usos propostos. urbana com novos
Qualificagéo .
empreendimentos
Rurbana
17 1

t
-
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Macrozona de Conforme regras .
L . Aumentar a oferta de | Outorga Onerosa do Direito
Consolidagio estipuladas pelo modelo .
trabalho e renda. de Construir
Urbana ZM4 ordenador da zona.
Macrozona de .
S Areas ocupadas com Legalizar a
Consolidagao ~ . . .
titulo de cessao de permanéncia dos Regularizagdo Fundiaria
Urbana — ZM2
. posse moradores
Cascata S. Miguel
Preservagéo e Limitacéo de Direitos nas
Macrozona de . _ )
Proteca Morros de Dois Irmaos Recuperagéo Unidades de Conservagio
rotecéo
. e € arroios. Ambiental e Estimulo Fiscal
Ambiental . .
Paisagistica E:LV.
Art.26 -

Nas zonas em que é permitido utilizar o instrumento da outorga onerosa do

direito de construir, o direito de construir além do permitido, podera exceder a 25% do 1A
estabelecido pelo regime urbanistico.

CAPITULO II
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS URBANOS

Art.27 - — Para efeito desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:
I - Uso Residencial - R, o qual compreende:
a) residéncias unifamiliares isoladas;

b) residéncias unifamiliares agrupadas, geminadas ou em série; @%
¢) residéncias multifamiliares: ¢
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d) habitagGes coletivas: internatos, orfanatos, asilos, casas de repouso;
€) conjuntos habitacionais edificados em quarteires resultantes de parcelamento
do solo para fins urbanos;

f) condominios residenciais por unidades autbnomas;

Il - Comércio e Servigos Geradores de Ruidos — CSR, compreendendo:

a) estabelecimentos que utilizem maquinas ou utensilios ruidosos, notadamente:
a.1) Serrarias, carpintarias ou marcenarias;
a.2) Serralherias;
a.3) Oficinas mecanicas com servigos de funilaria.

b) Canis, escolas de adestramento de animais e congéneres.

Il — Estabelecimentos de Recreagao e Lazer Noturnos — ERLN, compreendendo,
estabelecimentos de recreagao ou lazer com horario de funcionamento atingindo o
periodo entre 22 horas e 6 horas, tais como:

a) Saldes de baile, saldes de festas;

b) Clubes noturnos, discotecas, boates:

¢) Bilhares, boliches, bochas.

IV — Comércio e Servigos Geradores de Trafego Pesado — CSTP, compreendendo:

a) Agéncias e garagens de companhias transportadoras, de mudangas ou
outras que operem com frotas de caminhées ou 6nibus.

b) Entrepostos, depoésitos, armazéns de estocagem de matérias primas,
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros com area de terreno
superior a 500,00 m?, notadamente:

b.1) Insumos para agricultura e pecuaria;
b.2) Materiais de Construgao; W

b .
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c) Estabelecimentos de Comércio ou aluguel de veiculos pesados ou maquinas de
grande porte, com terreno com area superior a 360,00 m?, notadamente os que lidam
com:

c.1) Maquinas agricolas e outras “fora de estrada”;

c.2) Tratores e caminhdes.

V- Comércio e Servigos Perigosos — CSP, compreendendo:
a) Comércio de inflamaveis, conforme legislagao especifica;

b) Comércio de explosivos, conforme legislagao especifica.

VI — Comércio e Servicos Diversificados — CSD, compreendendo, qualquer
estabelecimento de comércio ou servigos néo incluidos nas demais cat_egorias, tais
como:

a) Comeércio de abastecimento;

b) Comércio varejista;

c) Servigos profissionais;

d) Servigos pessoais;

e) Servicos de manutengao;

f) Servigos de comunicagao;

g) Servigos financeiros e administrativos;

h) Servigos de seguranga;

i) Servigos de saude;

j) Servicos educacionais e culturais.

VIl - Recreacional e Turistico — RT, compreendendo, notadamente:
a)Hotéis, motéis, pousadas, restaurantes;
b)Clubes, associagoes recreativas e desportivas; W

) ’
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c)Equipamentos para esportes ao ar livre;

d)Atividades recreativas e de lazer.

VIII — Uso Especial, compreendendo, notadamente:
a) Cemitérios, capelas mortuérias;
b) Estadios e campos de esporte;
c¢) Terminais de transporte coletivo;
d) Bombeiros, quartéis, presidios;
e) Parque de diversoes, locais para feiras e exposigoes;
f) Locais para camping, colonias de férias, clubes de campo e congéneres;
g) Mercados publicos e shopping - centers;
h) Hospitais, pronto-socorros e sanatorios;
i) Postos de abastecimento de veiculos;
j) Abatedouros;
1) Reciclagem, sucata;
m) Estagdes de radio base, torres;
n) Aeroporto, heliporto;

IX — Industrias sem Risco Ambiental: compreendendo os estabelecimentos que
apresentam auséncia ou quantidade desprezivel de poluentes do ar, da agua e do

solo, assim enquadradas pelo 6rgdo estadual competente, e néo incluidos nas

categorias 1. 2,1. 3,1. 4 ou |. 5.

X — Industrias de Risco Ambiental Leve - 1. 2, compreendendo os
estabelecimentos assim enquadrados pelo érgdo estadual competente, nao
incluidos nas categorias 1.3, |. 4 ou |. 5 notadamente aqueles que tenham uma ou
mais das seguintes caracteristicas: é?///

A
|
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a) Baixo potencial de poluicdo da atmosfera:
b) Efluentes liquidos industriais compativeis com o langamento em rede coletiva
coletora de esgotos, com ou sem tratamento;

¢) Producéo pequena de residuos sélidos perigosos.

XI - Indistria de Risco Ambiental Moderado — I. 3, compreendendo os

estabelecimentos assim enquadrados pelo 6rgao estadual competente, nao

enquadrados nas categorias I. 4 ou |. 5 notadamente aqueles que possuam pelo

menos uma das seguintes caracteristicas:

a) Area construida superior a 2.000 m?:

b) Potencial moderado de poluigdo da atmosfera por queima de combustivel ou
odores;

¢) Produgéo ou estocagem de residuos sélidos perigosos.

XlI - Industria de Risco Ambiental Alto — I. 4, compreendendo os estabelecimentos
assim enquadrados pelo 6rgao estadual competente, ndo incluidos na categoria |.
5, notadamente aqueles que tenham uma ao menos das seguintes caracteristicas:
a) Alto potencial de poluicio da atmosfera por queima de combustiveis;

b) Produgdo ou estocagem de grande quantidade de residuos sélidos perigosos;
c) Perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos

ambientais significativos, ou de afetar a satde publica.

§ 1° - Fica vedada a instalagao no municipio de Dois Irmaos, integrante da Regido
Metropolitana de Porto Alegre, identificada como area critica de polui¢do, com base no
Decreto n°. 76.389, de 3 de novembro de 1975, de qualquer industria de grande impacto
ambiental (I. 5), compreendendo os estabelecimentos assim enq ados pelo 6rgao
estadual de meio ambiente. W
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§ 2° - A instalagéo de servicos especiais incluidos na categoria de uso Vil devera ser
analisada pelo o6rgdo de planejamento municipal, sempre de acordo com as

caracteristicas da area, preservando o ambiente fisico e os recursos naturais.

§ 3° - A Secretaria de Planejamento podera exigir E.I.V para atividades incluidas na

categoria dos usos especiais.

§ 4° - Estabelecimentos que utilizem compressores, motores ruidosos e similares deverzo

providenciar isolamento acustico para estes equipamentos.

CAPITULO 1ll
DO REGIME URBANISTICO

Art.28 - A cada zona correspondera um regime urbanistico, composto pelos seguintes

indicadores:

I - “Indice de Aproveitamento (IA)” é o quociente entre a area maxima construida e a area

total do lote;

Il - “Taxa de ocupagdo (TO)” é a relagdo entre a projecdo horizontal méaxima das

edificagbes sobre o lote e a area total do lote.
Il - “Cota Ideal (Cl)” — é a porg¢do minima do terreno que corresponde teoricamente a
cada economia residencial do lote. A area do terreno dividida pela Cota Ideal, fornece o

nimero maximo de economias residenciais no lote.

IV - “Recuo (r)” — é a distancia entre a divisa do lote e o limite ext%ﬁ da area a ser

!;.

N
iﬁ l
‘: !

ocupada pela edificagao, em metros.
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§ 1°- A definicdo do IA e das TO deve ser coerente com as dimensodes e areas dos lotes

e com as atividades a que se destinam, ndo podendo ser modificados isoladamente sem

a consideracao dos demais itens.

§ 2°- Constitui também parte integrante do regime urbanistico o nimero de pavimentos

das edificagdes, o agrupamento das atividades permitidas e a taxa de permeabilidade do

solo.

Art.29 - O regime urbanistico e o uso do solo de cada zona sdo os constantes do

Quadro Il — Usos e Regime Urbanistico, abaixo:

Zona i - - Recuo | Recuo | Recuo | Altura Usos
Frente | Lateral | Fundos | (Pav)
(m) (m) (m)
08 R, RT, CSR,
o] 4,0 06 Art. 37 4 Art. 39 | Art. 39 8 ERLN, CSD,
1.1, 12
R, RT, CSR,
ZM1 25 0,7 Art. 37 4 Art. 39 | Art. 41 6 ERLN, CSD,
CSTP, 1.1, 1.2
M2 1,0 05 | Art. 37 4 Art. 39 | Art. 41 4 R.RT, SR,
ERLN, CSD, I.1
3 CSR, CSD, CSTP,
ZM 3 1,5 0,6 Art. 37 5 Art. 39 | Art. 39 CSP, 1.1, 1.2
4 R, RT, ERLN
CSR, CSD, CSTP,
ZM4 1,5 0,5 1000 5 35 5 CSP, 1.1, 1.2,
R(a), R(b)
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RT, ERLN.

ZIA

1,0

0,4

200

4 Art. 39

Art. 39

R, RT, ERLN,
CSD, CSR(b)

ZIC

1,5

0,65

50

A Art. 39

Art. 41

Art. 45

R, RT, ERLN,
CSD, 1.1

Zl

1,0

0,5

15

3,5

CSTP, CSP, 1.1,
1.2,1.3,1.4

Art.30 - Para usos e regime urbanistico para a Macrozona de Qualificagcdo Rurbana, sera

considerado o estabelecido no Quadro lll, abaixo:

Recuo | Recuo | Recuo | Altura
1A TO Cl Usos
Frente | Lateral | Fundos | (Pav)
(m) (m) (m)
R(a), R(d), RT, CSR,
Igual a area do ERLN, CSD, CSTP, 1
0.6 0.4 lote 5 3.5 - 2 Agroindustrias e
(1000/3000) atividades

agrosilvopastoris.

§ 1° - Sera possibilitada a construgao de uma unidade de apoio nos sitios de lazer.

§ 2°. O recuo lateral sera dispensado para lotes com largura inferior a 20m localizados na

macrozona de qualificagao rurbana, para construgées residenciais unifamiw isoladas,
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desde que estejam matriculados no registro de iméveis. No caso de ser mantido o recuo
lateral e de fundos devera ser observada a formula:

= E +1,50
8
sendo, “h” sempre a altura do prédio, em metros, a partir do ponto médio do nivel natural

do terreno atingido pela edificagéo e “r’ o recuo.

Art.31 - Na Zona Especial (ZE) a faixa de 100 m ao longo do arroio Feitoria aplica-se os
seguintes condicionantes:

| — devera ser assegurada a preservagao dos recursos naturais e da paisagem;

Il - os projetos de novas edificagdes, exceto residéncias unifamiliares, bem como os usos
propostos para as mesmas, deverdo ter sua viabilidade analisada pela Secretaria
Municipal do Planejamento e pelo Conselho do Plano Diretor.

Art.32 - A Taxa de Permeabilidade do solo é estabelecida em no minimo 20% da area do
lote ou 10% e cisterna.

Art.33 - Para o calculo do “IA” e da “TO”, bem como dos recuos, serdo consideradas as
areas construidas e cobertas de todas as edificagées incidentes sobre o lote.

Art.34 - Nao serdo computados no célculo do indice de Aproveitamento, com vistas a

incentivar a construgdo de areas complementares;

I — O pavimento térreo ou o que tiver destinagio de area de usos comum: circulagao,
portaria, areas de lazer coletivas, areas de servigo: tais como, casas de bombas,
transformadores, etc. e apartamento para zelador, correspondendo ao maximo, de 50%
da area edificada do pavimento; W i
il
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Il — Areas de garagens ou vagas para estacionamento localizadas em subsolo ou semi-
enterradas e as que excederem ao exigido por esta Lei;

Il - Terragos, balcoes e sacadas, situadas no mesmo pavimento da unidade auténoma:

IV — As areas que constituem nos condominios residenciais, dependéncias de uso

comum, tais como: dependéncias de zeladoria, depositos, seguranga;

V — A area construida dos prédios cadastrados como de interesse cultural pela Secretaria

Municipal de Planejamento, desde que os mesmos sejam preservados.
Art.35 - No célculo da Taxa de Ocupacao nao serdo computadas:
| — As marquises;

Il — As areas edificadas cuja cobertura esteja situada até o nivel médio do terreno, e

receba tratamento sob a forma de jardim ou terrago;

Ill — As areas abertas construidas em balango ou formando saliéncias sobre os recuos de

ajardinamento.

Art.36 - Na Zona Central, a Taxa de Ocupagéo nos dois primeiros pavimentos podera
atingir valor maior que a do restante das edificagées, conforme a grandeza expressa no
quadro Il.

Paragrafo Unico — O uso da Taxa de Ocupagao maior s6 poderd ocorrer quando os

pavimentos inferiores, até 10,40m, nao se destinarem a habitacao.
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Art.37 - Para uso residencial a cota ideal devera observar a seguinte férmula:
150
Cl=—+3-(n-1)
n
sendo “n” o numero de pavimentos.
Art.38 - O recuo de frente é obrigatério e seguira as grandezas expressas no Quadro Il
§ 1° - Na Zona de Interesse Cultural a definicdo da necessidade de recuo de frente, bem
como de recuo lateral deverd seguir as diretrizes da Secretaria Municipal de
Planejamento, tendo em vista a sua compatibilidade com o entorno e devera ter
apreciagao do Conselho Municipal do Patriménio Cultural.
§ 2° - Nas passagens de pedestres sera exigido um recuo de frente de no minimo 2,00m.
§ 3° - Garagens cuja cobertura esteja situada até o nivel do terreno e receba tratamento
sob forma de jardim ou terrago, poderao ser edificadas sobre o recuo frontal bem como,
guaritas até 5,00 m?, toldos em acessos ou pergolados, piscinas.
§ 4° - Nos terrenos de esquina serao exigidos os recuos de frente em ambas as testadas,
com os valores de no minimo 4,00m em uma das testadas e de no minimo 2,00m na
outra testada.

§ 5° - Balangos sobre recuos de jardim ndo poder4o ultrapassar 37,5% do recuo.

Art.39 - Os recuos laterais e de fundos obedecerao a seguinte férmulaW

r=—+ 1,50 %\
A%
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sendo, “h” sempre a altura do prédio a partir do ponto médio do nivel natural do terreno

“

atingido pela edificagéo e “r’ o recuo.

§ 1° - O recuo lateral sera dispensado, quando nao houver aberturas, para edificagdes de
até 2 pavimentos ou altura maxima de até 7,00 m e para edificagdes, localizadas na Zona

Central, até a altura de 10,40m, medidos do nivel médio do passeio publico.

§ 2° - Edificagbes com mais de dois pavimentos deverdo observar recuo lateral,

obrigatoriamente, desde o pavimento térreo, exceto na Zona Central.

§ 3° - Somente as edificagdes residenciais unifamiliares de até dois pavimentos poderao
ter recuo lateral de 1,50m.

Art40 - Na Zona Industrial (ZI) e na Zona Mista 4 (ZM4) os recuos laterais séo

obrigatérios em ambos os lados do lote e seguem as grandezas expressas no Quadro 1.

Art.41 - Nas Zonas ZC, ZM1, ZM2 e ZIC serao permitidos que o 1° e 2° pavimentos das
edificagdes sejam construidos até o fundo do lote, desde que fiquem asseguradas as

condigdes de iluminagao, ventilagdo e insolagdo adequadas em todos os compartimentos.
§ 1° - A partir do 3° pavimento serdo obrigatérios recuos de fundos, conforme a férmula

expressa no Art 39.

§ 2° - Nas zonas ZI, ZM3, ZM4 serao obrigatorios recuos de fundo desde o 1° pavimento
e na ZIA quando limite com o arroio. /
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Art.42 - Entre duas edificagbes em um mesmo lote, e quando a edificagao tiver dois ou
mais blocos sera obrigatério um afastamento entre eles correspondente no minimo a:

a=n+3,00
8

sendo, “a” o afastamento e “h” a altura do bloco mais alto, em metros.

Paragrafo Unico — Entre duas edificagées residenciais unifamiliares de até dois

pavimentos em um mesmo lote o afastamento minimo exigido sera de 3,00 m.
Art.43 - A Taxa de Ocupacao e os recuos poderdo ser alterados a critério da Secretaria
de Planejamento, e do Conselho do Plano Diretor mediante solicitagdo dos interessados

nos seguintes casos:

| — para preservacgao de arvores de porte, no interior dos lotes ou no passeio, em especial

aquelas declaradas imunes ao corte;

Il — para melhor adequacao da obra arquiteténica ao sitio que apresente problemas de

implantacéao relativas ao relevo, forma e estrutura geolégica do solo;

lll — para valorizagdo e manutencao dos prédios de interesse histérico-cultural, bem

como, a preservagao da paisagem urbana.

Art.44 - No calculo do numero de pavimentos das edificagdes nao serao computados:

| — pavimentos em subsolo; %2//
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Il — pavimentos superiores quando destinados a casas de maquinas de elevadores,
reservatorios e outros servigos gerais do prédio.

Art.45 - Na Zona de Interesse Cultural sera permitida a altura maxima das edificagdes de
4 pavimentos, no trecho compreendido entre a Av. Irineu Becker e Rua S&o José e a Rua
Otto Engelmann e Travessa Pe. Agostinho Lipinski. No restante da Zona, sera permitida

uma altura maxima de 2 pavimentos.

Art.46 - Para edificagbes destinadas ao uso industrial localizadas na Zona Industrial ndo
ha restricbes quanto ao nimero de pavimentos, desde que observados os demais

indicadores do regime urbanistico.

Art.47 - As edificacdes deverdo observar a limitagdo de altura decorrente de normas
relativas aos servicos de telecomunicagdes, aos servicos de instalagdes de energia
elétrica, a navegagado aérea e a protecdo de monumentos histéricos e de zonas de

preservacao, expedidas pelos 6érgaos competentes.

Art.48 — Edificagbes residenciais unifamiliares formando condominios e multifamiliares

deverao contemplar area de recreagéo.

Art.49 - E obrigatéria a construgao de garagens ou previsao equivalente de vagas de
estacionamento nos edificios destinados a habitagéo coletiva e nos edificios comerciais e

de servigos listados no Quadro IV de Padrées para Estacionamento.

Art.50 - Nas edificagdes destinadas as atividades industriais e nas listadas no Quadro de
Padrées de Estacionamento — Quadro IV, abaixo, € obrigatéria previsdo de local interno

destinado a estacionamento e movimentagao de carga, descarga e manob@)}/ veiculos
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em proporgdes adequadas, bem como, estacionamento para transporte coletivo de

operarios, a critério da Secretaria Municipal de Planejamento.

Quadro IV: Padrées de Estacionamento

Atividades

N’ de vagas (para automoveis)

Residenciais multifamiliares.

1 p/ unidade habitacional

Depésitos, oficinas, lojas de material
de construg&o.

1 p/ 200 m? de area construida

Prédios comerciais com lojas,
escritorios.

1 p/ 100 m? de area construida

Hospitais, clinicas e policlinicas.

1 p/ 150 m? de area construida

Hotel

1 p/ 3 unidades de alojamento

Centro de compras, loja de
departamento, banco.

1 p/ 100 m? de area construida

Motel

1 p/ unidade de alojamento

Estacionamentos de ensino privado

1 p/ 200 m? de area construida para estacionamento

1 p/ 100 m? de area construida para parada

Supermercados

1 p/ 50 m* de area construida

Industria com mais de 300 m?

1 p/ 100 m? de area construida

Art.51 - Nas Zonas de Interesse Ambiental (ZIA) os projetos de edificagéo, exceto o de

residéncias unifamiliares, deverao ser precedidos de analise de viabilidade, W base em
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levantamento planimétrico completo do terreno, onde a Prefeitura Municipal indicara as
diretrizes para a ocupagdo da area, que obedecerd no minimo os seguintes

condicionantes:

| — faixa de preservagdo ao longo dos cursos d’agua, conforme o disposto no Codigo

Florestal,

Il — ocupagdo somente das porg¢des do terreno em declividade natural inferior a 30%;
lll — Preservacao da vegetagao nativa existente;

IV — manejo adequadq do solo evitando a erosao e o assoreamento dos cursos d’agua.

Art.52 - E vedado o loteamento ou abertura de sistema viario em glebas localizadas na

Zona de Interesse Ambiental (ZIA).

Art.53 - A Zona Mista Trés (ZM3) fica delimitada com uma profundidade de 60,00m a
partir da faixa de dominio da BR 116.

Art.54 - A Zona Mista 4 (ZM4) fica delimitada com uma profundidade de 250,00m a partir
da faixa de dominio da BR 116.

Art.55 - Na Zona Mista 4 (ZM4) os lotes terdo largura minima de 20m e profundidade de
100m mais o alargamento viario previsto.

Art.56 - Na Zona Industrial (ZI) os lotes terdo uma area minima de 2.00 m?, com
largura minima de 20,00m.

i

§
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Art.57 - As atividades correspondentes as categorias de usos CSR, ERLN, CSTP e CSP
somente serdo admitidas nas vias com gabarito minimo de 18,00m e nas vias e estradas

municipais com alargamento viario proposto.

Paragrafo Unico — Na Av. Sao Miguel sera permitido o uso ERLN e na rua lateral da
BR116 o uso CSP.

Art.58 - Ao longo das Av. Irineu Becker, Sapiranga e Joao Klauck, numa faixa de 30,00
de cada lado, aplica-se o Regime Urbanistico definido para a Zona Central (ZC).

Art.59 - Na Macrozona de Qualificagdo Rurbana, serao permitidos:

I — desmembramentos de lotes com area minima de 600,00 m? e largura minima de
15,00m;

Il — Loteamentos com area minima de lote de 3.000 m? e largura minima de 30,00m.
Art.60 - Nas Macrozonas de Qualificagdo Rurbana e de Protegdo Rural, 0 uso CSTP
compreendera somente depésitos, silos, armazéns e demais construgdes vinculadas a

atividade rural.

Art.61 - Somente sera permitido o parcelamento de glebas localizadas na Macrozona de
Prote¢ao Rural quando respeitado o médulo minimo de 2 ha.

Paragrafo Unico - E vedada a implantacdo de condominios por unidade uf pnoma na
Macrozona de Protecio Rural.
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Art.62 - Na Macrozona de Protecdo Rural serdao permitidos os seguintes usos: residencial
unifamiliar, ERLN, CSTP, CSR, RT, | .1, agroindustriais e comércio de abastecimento.

TiTULO IV

SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA

CAPITULO |

DOS OBJETIVOS DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

Art.63 - A gestdo urbana & um processo que tem como objetivo, nortear e monitorar, de
forma permanente e democratica, o desenvolvimento do Municipio de Dois Irmaos, em
conformidade com as determinagdes do Plano Diretor, dos demais instrumentos de

politica urbana e do planejamento municipal.

Art.64 - A gestdo se darda em consonancia com as prerrogativas da democracia
representativa e participativa, envolvendo o poder executivo, legislativo e a sociedade

civil organizada.

Art.65 - No processo de gestéo participativa, o poder publico municipal exercera o papel
de:

I- indutor, catalisador e mobilizador da agao cooperativa e integrada dos diversos
agentes econémicos e sociais atuantes na cidade;

Il-  articulador e coordenador, em assuntos de sua competéncia, da agdo dos
orgaos publicos federais, estaduais e municipais;

Il - fomentador do desenvolvimento das atividades fundamentais da cida&; \a\
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IV - incentivador da organizagdo da sociedade civil, na perspectiva de ampliagio
dos canais de participagéo popular; e
V-  coordenador do processo de formulagédo de planos, programas e projetos para

o desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il

DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art.66 - O Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana compreende os canais de
participagdo da sociedade na formulagdo de estratégias e gestdo municipal da politica

urbana.

Art.67 - O Sistema de Planejamento e Gestao Municipal tém como principais objetivos:

I. garantir a eficacia, eficiéncia e efetividade da gestdo na melhoria da qualidade de vida

dos municipes;

Il. garantir mecanismos de monitoramento e gestdo do Plano Diretor, na formulagdo e
aprovagdo dos programas e projetos para a implementagdo e na indicagdo das

necessidades de detalhamento, atualizagao e revisdo do mesmo;

IIl. garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o planejamento e

gestao da politica urbana, de forma continuada, permanente e dinamica.

IV. qualificar o atual modelo de planejamento e gestdo, através da construgdo de
instrumentos de controle, avaliagéo e qualificacdo permanente; W %}\
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VI. incorporar novas tecnologias a administragdo municipal.

VII. ampliar o conhecimento sobre o planejamento territorial e a gestao urbana, através
dos instrumentos de gestdo democratica da cidade: comissdes, conselhos,debates,
audiéncias e consultas publicas, conferéncias, iniciativa popular de projeto de lei e estudo
de impacto de vizinhanga - EIV.

TiTuLOV
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

CAPITULO|
DA APROVACAO DE PROJETOS

Art.68 - Todos os planos e projetos de iniciativa publica ou privada ficam sujeitos as

diretrizes deste plano.

§ 1° - A implantacao de obras e servigos, arruamentos, loteamentos, desmembramentos,
e edificagdes, publicas ou privadas, situados na Zona Urbana, ficam sujeita &s normas
estabelecidas no Plano Diretor, a prévia aprovagdo da Secretaria Municipal de

Planejamento, sem prejuizo das demais exigéncias legais ou regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Aplicam-se as disposi¢oes deste artigo as obras e edificagdes implantadas na Zona
Rural desde que compativeis com a mesma/
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Art.69 - O processo administrativo referente a obras em geral, especialmente quanto a
aprovagao de projetos e licenciamento de construgdes, sera regulado pelo Executivo

Municipal, observadas as seguintes regras basicas:

| — declaragdo municipal informativa das condi¢cdes urbanisticas e da viabilidade de
ocupacao do solo, vigorantes na data de sua expedicao;

Il — Instituicdo de expediente administrativo Unico, para o procedimento, expedicao e
registro dos seguintes atos:

a) Aprovacgao de projeto e licenciamento da construcdo da edificagao;

b) Vistoria da edificagédo construida e concessao da Carta de Habitagado.

11l — estabelecimento de prazos maximos de validade para os atos referidos no inciso Il —
letras “a@” e “b” e do nimero maximo admitido de prorrogagées de sua validade, quando

for o caso, bem como dos efeitos de caducidade dos mesmos atos;

IV — adocao de documentos graficos padronizados, adequados a instrugdao do expediente
referido no inciso Il, e ao registro de informag¢des junto a Secretaria Municipal de

Planejamento;

Art.70 - O processo administrativo para aprovagdo de parcelamento do solo sera
regulado pelo Executivo Municipal, quanto aos seus procedimentos e atos especificos,

observadas, no que couberem, as normas gerais constantes do artigo anterior.

Art.71 - O processo administrativo referente ao licenciamento de atividade industrial
compreendera além do disposto no art.69, anuéncia da Secretaria Municipag /g Saude e

licenciamento do 6rgao estadual e meio ambiente.
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Art.72 - As obras cujo licenciamento de construgédo haja sido concedido anteriormente a
data da vigéncia desta Lei, sob pena de caducidade, vedada a revalidagido do

Licenciamento de construgéo ou de aprovacgao do projeto.

Art.73 - Serdo examinados de acordo com o tragado e o regime urbanistico vigentes
anteriormente a esta Lei, desde que seus requerimentos hajam sido protocolados na

Prefeitura Municipal antes da vigéncia da lei, os processos administrativos de:

| — aprovagao de projeto e licenciamento de construgdo ou de suas modificagées, ainda

nao concedida, desde que no prazo de 12 (doze) meses seja iniciada a obra;

Il — aprovagao de projetos e licenciamento de construgdo de conjuntos residenciais ou de
suas modificagdes, desde que no prazo de validade dos projetos e licenciamento de

construgéo.
§ 1° - Os prazos referidos neste artigo serao contados:

I — Na hipétese do inciso |, a partir da data de concessao da aprovagéao de projeto de que

se trata ou de sua modificagao;

Il — As obras referidas no inciso Il deverdo estar concluidas no prazo de 05 (cinco) anos,

contados de seu inicio.

§ 2° - Nao sera concedida revalidagao da aprovagio de projetos e do licenciamento de
construcao, referidos neste artigo, desde que nao estejam adequados ao disposto nesta
Lei.

SEGCAOI @%’ \é{\
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DOS USOS E DOS IMOVEIS NAO CONFORMES

Art.74 - Sao considerados ndo conformes os usos, lotes e edificagbes autorizados em

data anterior & da promulgagéo da presente lei e que n3o atendem ao disposto nesta.

Art.75 - As edificacdes ndo conformes sé poderao sofrer reformas que n&o agravem sua

desconformidade em relacdo a presente Lei.

§ 1° — Os usos nado conformes poderao permanecer na zona e no imével em que se

situam.

§ 2° - Nas edificagbes de uso nao conformes na Zona em que se localizam nao serdo
autorizadas ampliagdes, admitindo-se apenas reparos essenciais a seguranga das

edificagdes, instalagdes e equipamentos.

Art.76 - As mudancas de uso em lotes ou edificagées nao conformes sio permitidas,
desde que o novo uso seja permitido pela presente lei na Zona em que se instalar.

Art.77 - A aprovagido para a ampliacio de pavimento superior sobre edificagio térrea no
alinhamento podera ocorrer quando o pavimento térreo estiver regularizado e apresentar

previsdo de ampliagdo superior.

SECAOII

DA RESPONSABILIDADE TECNICAW
d
A
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Art.78 - Somente profissionais habilitados e devidamente inscritos na Prefeitura poderao
ser responsaveis técnicos por projetos de edificacdo e respectivas especificagdes, a

serem submetidos ao exame do 6rgao competente do Municipio.

Paragrafo Unico — S6 poderao ser inscritos na Prefeitura profissionais que apresentem a
certidao de registro profissional do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CREA.

Art.79 - A responsabilidade civil por todos os servigos de engenharia e arquitetura cabe

aos seus autores e responsaveis técnicos.
CAPITULO I
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art.80 - A infragcdo a qualquer dispositivo desta Lei podera acarretar, sem prejuizo das
medidas previstas no Cédigo Civil, a aplicagdo das seguintes penalidades: multa,
embargo e interdicao de atividade, de canteiro de obras ou de construcédo, e demoligao

de imével ou de partes de imével em desacordo com as disposigées desta Lei.

Art.81 - A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei que implique perigo de carater
publico ou a pessoa que o execute, ensejara embargo imediato da atividade ou da obra
ou interdicdo do imével, sendo o infrator notificado para que regularize a situagido no

prazo que lhe for determinado.

Paragrafo Unico - O desrespeito ao embargo ou interdicado, independentemente de
outras penalidades cabiveis, sujeitara o infrator a multa de: quatro (04) BCM’s Wa de

\‘ 1
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prosseguimento da atividade & revelia do embargo e cumulativamente sujeitara o infrator

a demoligéo das partes do imével em desacordo com as normas técnicas desta Lei.

Art.82 - A infragdo aos dispositivos desta Lei que nao implique perigo, ensejara

notificag&o do infrator, para que regularize a situagdo no prazo que lhe for determinado.

§ 1°- O decurso do prazo de notificacdo sem que tenha sido regularizada a situagéo que

Ihe deu causa sujeitara o infrator a:

| — Multa conforme valores especificados no paragrafo segundo deste artigo, por dia de

prosseguimento da situagéo irregular;

Il — Embargo da obra ou do uso do imével, até sua regularizagao.

§ 2° - Sao os seguintes os valores das multas aplicaveis, conforme o tipo de infragao:

a)

b)

c)

d)

e)

apresentar projeto para exame da Prefeitura Municipal com indicages
falsas sobre o imével a ser edificado ou utilizado: 04 (quatro) Base de
Calculo Municipal — BCM;

executar obras em desacordo com o projeto, embora conforme as normas
técnicas desta Lei: 04 (quatro) Base de Calculo Municipal — BCM;

edificar sem o respectivo licenciamento: 04 (quatro) Base de Calculo
Municipal — BCM;

edificar ou usar imével em desacordo com as normas técnicas desta Lei,
acarretando prejuizo a logradouros publicos: 04 (quatro) Base de Calculo
Municipal - BCM;

executar obras em desacordo com as normas técnicas desta Lei: 04

I

|

(quatro) Base de Calculo Municipal — BCM: W/
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f) utilizar imével para exercicio de atividade de comércio, servicos ou
industria sem licenga para funcionamento e localizagao, ou em desacordo
com as normas técnicas desta Lei: 04 (quatro) Base de Calculo Municipal
— BCM.

Art.83 - Nas reincidéncias a multa sera aplicada em dobro.

Art84 - A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo nzo dispensa o
atendimento as disposi¢oes desta Lei e de suas normas regulamentares, bem como nio
desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infracdo, na forma da

legislagao vigente.

TiTULO VI
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art.85 - Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor, como 6rgao de cooperagao
governamental, objetivando auxiliar e assessorar o Poder Executivo no planejamento e
desenvolvimento do municipio e na interpretagao e elaboracédo de pareceres sobre todas
as questdes pertinentes, cujas decisdes ficam sujeitas a homologagdo do chefe do
Executivo Municipal.

Paragrafo Unico — Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor:

| — Estabelecer interpretagdo uniforme para a legislagdo municipal pertinente ao

desenvolvimento urbano do Municipio, ao parcelamento do solo e as ediﬁcwij urbanas;

N
i

Rua Berlim, 240 - Centro - Cx. P. 141 - Tel/fax: 0xx51 564.1277 - CEP 93.950-000 - DOIS IRMAOS/RS !

Home Page: http://www.doisirmaos.rs.gov.br - e-mail: pmdi@terra.com.br



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE DOIS IRMAOS
GABINETEDO PREFEITO

Il — Opinar sobre os projetos de lei e de decretos necessarios a atualizagao e
complementagao da lei do Plano Diretor, a Lei de Parcelamento do Solo e do Cédigo de
Obras;

Il - Sugerir alteracdo, atualizagdo e complementagdes da legislagao urbanistica

municipal;

IV — Acompanhar o cumprimento da legislacdo pertinente ao parcelamento do solo, uso

do solo e edificagoes;

V — Opinar sobre a programacéo de investimentos anual e plurianual no ambito do

planejamento urbano de Dois Irméos;

VI — Qutras atribuigcées que lhe venham a ser conferidas.

Art.86 - O Conselho Municipal do Plano Diretor Compor-se-a de 06 (seis) membros,
nomeados por Portaria do titular do Executivo Municipal, para desempenhar as fungdes
de conselheiros por dois anos consecutivos, facultada a recondugdo uma Unica vez, e

observando o seguinte:

I — dois representantes do Poder Executivo, sendo um vinculado a Secretaria de

Planejamento.
Il — Um representante da Fundag&o de Planejamento Metropolitano e Regional;

Il = Um representante da Associagdo Comercial e Industrial de Dois Irmaos indicado pela
diretoria da mesma;
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IV — Um representante da Sociedade de Engenheiros e Arquitetos de Dois Irmaos
indicado pela diretoria da mesma;

V — Um representante das associagées de moradores de Dois Irmaos escolhido em

Assembléia Geral da Unido das Associacdes de Moradores de Dois Irmaos;

§ 1° - As indicagdes deverao ser feitas formalmente e por escrito ao Prefeito Municipal

para editar as portarias de nomeacao pertinentes.

§ 2° - Editadas as portarias a que se refere o paragrafo anterior, os designados deverao
ser cientificados por escrito da respectiva nomeagao e de que terdo o prazo maximo de
60 (sessenta) dias a contar da mesma data, para reunirem-se, instalar devidamente o

Conselho, aprovar o calendario de funcionamento, e aprovar o regimento interno.

§ 3° - Nao procedidas indicagdes de conselheiros pelas entidades previstas neste artigo,
no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da pertinente solicitagdo do Executivo
Municipal, o Prefeito Municipal, designara servidor ou integrante da comunidade para

suprir a falta.

Art.87- O titular da Secretaria Municipal de Planejamento sera o Presidente do Conselho

Municipal do Plano Diretor.

Art.88 - O Conselho Municipal do Plano Diretor sera secretariado por um membro do
Conselho, escolhido entre estes por aclamagdo, quando a pauta o exigir, podera ser
solicitado ao Chefe do Executivo a designacao de servidor municipal p@ecretariar a

reunido.
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Art.89 - Sera destituido pelo Prefeito Municipal, a pedido do Presidente do Conselho
Municipal do Plano Diretor, o conselheiro que deixar de comparecer a 03 (trés) reunides
consecutivas, ou a 05 (cinco) reunides intercaladas, no curso do biénio para o qual foi

designado.

Paragrafo Unico — Excluido o conselheiro, na forma prevista no “caput’, sera
devidamente cientificada a entidade que o designou e instada a indicar outro
representante seu para concluir o periodo de atuacdo do conselheiro excluido, ndo o
fazendo em idéntico prazo previsto no § 3° do art.86, o Prefeito designara o conselheiro

até o término do mandato.

Art.90 - O Conselho Municipal do Plano Diretor reunir-se-a ordinariamente a cada 60
(sessenta) dias, e extraordinariamente quando houver necessidade, em horarios e locais
a serem definidos pelos seus membros, na reunido inaugural de instalagdo do Conselho.

§ 1° - Nas reunides do Conselho serd sempre lavrada ata - circunstanciada da qual
deverao constar dias, horas e locais das reunides, e a assinatura dos membros

presentes.

§ 2° - As reunides extraordinarias serdo precedidas de convocacgdo formal, feita com
antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, por pelo menos dois membros do

Conselho.

Art91 - As delimitagbes e manifestagbes do Conselho Municipal do Plano Diretor
constardo de atas assinadas pelo respectivo Presidente e pelos demais membros

participantes.

§ 1° Todas as manifestacdes do Conselho Municipal do Plano Diretor deverdo ser

justificadas, com transcricao integral de pareceres e votos emitidos. A

p
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§ 2° O Conselho mantera arquivo de todas as suas sugestoes, deliberagcées e

manifestagoes, e protocolo de remessa delas aos interessados.

Art92 - E facultado ao Conselho Municipal do Plano Diretor solicitar ao Executivo
Municipal, e & Camara de Vereadores, tudo o que entender necessario ao atendimento

dos objetivos para os quais foi instituido.

Paragrafo Unico — Sempre que qualquer solicitagdo do Conselho Municipal do Plano
Diretor, implicar dispéndio para o erario municipal, o atendimento podera ser feito pelo

Executivo Municipal, havendo previsao or¢amentaria adequada.

Art.93 - O Conselho tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias para manifestar-se sobre
qualquer assunto que lhe seja submetido, salvo quando o expediente exigir
complementagdo ou no caso de forga maior, quando o prazo sera prorrogado até a

juntada da complementagao necessaria ou, na segunda hipétese, por igual periodo.

Art.94 - O Executivo Municipal podera convocar o Conselho Municipal do Plano Diretor a

qualquer tempo, ocorrendo circunstancia grave ou que exija solugdo imediata.

Paragrafo Unico — A convocacdo devera ser escrita, e ter uma antecedéncia minima de

24 (vinte e quatro) horas.

Art.95 - O Conselho Municipal do Plano Diretor apresentara anualmente ao Executivo
Municipal, e & Camara de Vereadores relatério sucinto das atividades desenvolvidas,
manifestagbes e pareceres exarados, e igualmente, na mesma oportunidade apresentara

sugestdes sobre alteragdes, atualizagbes complementares e programagée% a serem

{7
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feitas no exercicio seguinte relativamente ao desenvolvimento urbano e as edificagdes no
territério municipal, além de eventuais alteragées no Plano Diretor do Municipio.

Art.96 - Os integrantes do Conselho Municipal do Plano Diretor, pelas atividades

desempenhadas como conselheiros, ndo serao remunerados por qualquer forma.
TiTULO VI
DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS

Art97 - As areas de mineragdo existentes deverdo ser objeto de projetos de
recomposi¢do da area, atendendo o Decreto Federal n® 97632 de 10 de abril de 1989, a
lei estadual n°® 7488 de 14 de janeiro de 1981 e o Decreto Estadual 30527 de 30 de
dezembro de 1981.

Paragrafo Gnico — Para licenciamento de 4areas de mineragdo devera ser

apresentado estudo de impacto de vizinhanga e ambiental.

Art.98 - O Poder Executivo Municipal, num prazo de 180 dias a contar da data de
publicagao desta lei, devera encaminhar ao legislativo as alteragdes necessarias para
compatibilizar a Lei de Parcelamento do Solo, o Cédigo de Obras e o Cédigo Tributario

com o disposto nesta Lei.

Art.99 - Qualquer alteragao no contetdo desta lei devera ser submetida a aprovagao do

Conselho do Plano Diretor.

Art.100 - Somente sera permitida a transformagao de gleba situada na Macrozona de
Qualificagdo Rurbana de uso extensivo em uso intensivo pertencente @ Macrozona de

Consolidagao Urbana, quando a area pretendida atender a todas as segumtewn,dlgoes ,
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ANEXO |

MUNICIPIO DE DOIS IRMAOS

MACROZONEAMENTO
LEGENDA

MACROZONA DE CONSOLIDACAO URBANA
MACROZONA DE QUALIFICAGCAO RURBANA
2 MACROZONA DE PRESERBACAO RURAL
E& MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL ESC 1:50.000




ANEXO I

MUNICIPIO DE DOIS IRMAOS

Novo HAMBURG D

ZONEAMENTO

LEGENDA

BB ZONA CENTRAL (2C) ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL (ZIA) "] ZONA RURBANA (ZQRURB)
] ZONA MISTA 1 (zM1) [7] ZONA DE INTERESSE CULTURAL (ZIC) [ ZONA ESPECIAL (ZE)

B ZONA MISTA 2 (ZM2) ZONA INDUSTRIAL 1 (Z1.1) —-— PERIMETRO INTENSIVO

ZONAINDUSTRIAL 2 (Z1.2) eeeee VIAS PRINCIPAIS
ZONA RURAL (ZPR) zzz=x VIAS PROJETADAS ESCALA: 1:50.000

ZONA MISTA 3 (ZM3)
ZONA MISTA 4 (ZM4)




