ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOIS IRMAOS

GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 4.530/2017, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2017
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A PREFEITA DO MUNICIPIO DE DOIS IRMAOS Faz saber que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono, com base no art. 63 e no art. 82 VI da Lei Orgdnica Municipal a

seguinte:

LEI

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar, até 31 de dezembro de
2018, as edificagdes que estdo em fase final de construgdo ou concluidas, as que estejam com recuos
frontais, laterais, de fundos, afastamento entre prédios, taxa de ocupagéo e/ou indice de aproveitamento

em desacordo com o estabelecido na Lei do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto no “caput” deste artigo as edificagdes que:

I estejam situadas sobre areas de terceiros, logradouros ou terrenos piblicos, ou que
avancem sobre eles;

II estejam sobre recuo previsto de alargamento viario, conforme Plano Diretor Municipal
e suas alteragdes e

[l possuam véo de iluminagdo, ventilagdo ou insolagdo a menos de 1,50m (um virgula

cinqiienta metros) da divisa de outra propriedade, ressalvados os casos em que haja anuéncia escrita do
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proprietario do imdvel lindeiro, com a devida comprovagdo de propriedade, e tenha decorrido prazo de

ano e dia ap6s a conclusdo da obra, ou de instituigdo de serviddo devidamente registrada.

Art. 2° Para efeitos desta Lei, consideram-se obras em fase final de construgio, aquelas
que contarem em 31 de agosto de 2011, pelo menos, com a cobertura executada, podendo ser esta

composta por telhado ou laje.

Art. 3° Todos os proprietarios que tenham imovel que se enquadre nas hipéteses de
regularizagdo previstas nesta Lei, deverdo requerer junto ao Protocolo Municipal a aprovagdo do projeto

de regularizag@o, o qual devera ser instruido com a seguinte documentagio:

1 termo de adesio;

IT requerimento de alinhamento;

III requerimento de aprovagdo de projeto;

IV plantas de situagdo e localizagao;

V plantas baixas, cortes e fachadas;

VI projeto de instalagdes hidrossanitarias;

VII. AR.T (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou R.R.T. (Registro de
Responsabilidade Técnica) referente a todos os itens de projeto;

VIII planilha de areas e indices urbanisticos;

IX memorial descritivo de todos os elementos do projeto;

X matricula atualizada do imével expedido pelo Servigo de Registro de Iméveis e

XI laudo técnico, com a correspondente anotagéio de responsabilidade técnica junto ao
CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou correspondente Registro de Responsabilidade

Técnica junto ao CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), comprovando, no minimo:

a) que a obra clandestina ou irregular foi concluida em data anterior a data base referida

no Art. 2° da presente Lei e

b) que o prédio objeto da obra irregular apresenta condigdes de seguranca e
habitabilidade. \'
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Art. 4° A regularizagdo de que trata a presente Lei se dara mediante a mitigagdo onerosa
dos critérios estabelecidos na legislagdo municipal, elencados no art. 1°, e somente se dard mediante o
recolhimento, aos cofres plblicos, de multa compensatoria dos valores estabelecidos em conformidade

com as formulas fixadas por esta Lei.

Art. 5° Para as edificagdes cujo objeto de regularizagfo seja o recuo frontal, a respectiva
multa compensatoria sera calculada em valor proporcional as limitagdes e interferéncias causadas &
paisagem urbana, de forma a devolver o prejuizo causado a coletividade, conforme férmula de céalculo

que segue:

IR=A.-¥""
VRF =0,4-BCM:R-JL-IT

Onde:

VRF = multa compensatoria a ser despendida pelo proprietario para a regularizagdo do projeto, referente
ao recuo frontal.

A= 4rea a regularizar, em metros quadrados, que atinge o recuo frontal estabelecido na Lei 2.375/2006.
L= maior distdncia linear perpendicular entre o ponto mais avangado da construgcdo, em relacdo ao
alinhamento, e a linha do recuo estabelecido pela Lei 2.375/2006.

IR= indice de regularizagéo.

IL= indice de localizagdo (tabela 2).

IT= indice de tipologia (tabela 1).

§1° Em caso de lotes de esquina, o valor da multa compensatéria sera calculado
individualmente para cada testada, sendo as areas de sobreposicdo calculadas exclusivamente pela testada
de maior recuo frontal, perfazendo a multa compensatéria total o somatério das multas referentes a cada

testada.

X
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§2° Para fins de regularizagdo do recuo frontal, o proprietario firmara termo de rentincia
ao direito de indenizagdo das benfeitorias regularizadas na forma autorizada por esta Lei, quando da
necessidade de demoligdo para fins de alargamento viario ou de obras de infraestrutura urbana, o que sera

levado a registro junto a matricula do imével, correndo tais despesas por conta do proprietario.

§3° Nos casos de regularizagdo de recuo frontal, sera dispensado o atendimento ao
disposto no Art. 50 da Lei 2.375/06.

Art.6° Para as edificagdes cujo objeto de regularizagio seja recuo lateral e de fundos, a
respectiva multa compensatoria sera calculada em valor proporcional as limitagdes e interferéncias
causadas 4 paisagem urbana e aos lindeiros, de forma a devolver o prejuizo causado & coletividade,

conforme formula de calculo que segue:
VRLF= 0,8:BCM-A-IL-IT
Onde:

VRLF = multa compensatdria a ser despendida pelo proprietario para a regularizagio do projeto, referente
ao recuo lateral e de fundos.
BCM = base de célculo do municipio.
A = érea a regularizar, em metros quadrados, que atinge o recuo lateral e de fundos estabelecido na Lei
2.375/2006.
IL= indice de localizagdo (tabela 2).
IT= indice de tipologia (tabela 1).

Paragrafo Unico. Para fins de regularizagio do recuo lateral ou de fundos, devera instruir
o0 pedido, além dos documentos previstos no Art. 3°, declaragdo(des) de anuéncia do(s) proprietario(s)

do(s) imovel(eis) lindeiro(s) diretamente prejudicado(s) pela obra que se pretende regularizar.

Art.7° Para as edificagdes cujo objeto de regularizagio seja o afastamento entre prédios, a
respectiva multa compensatoria sera calculada em valor inversamente proporcional ao afastamento entre

os blocos, conforme formula de calculo que segue:
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VAP = 0,8 BCM-(AP—-AL)

Onde:

VAP = multa compensatdria a ser despendida pelo proprietario para a regulariza¢do do projeto, referente
ao afastamento entre prédios.

BCM = base de calculo do municipio.

AP = afastamento legal entre prédios conforme previsto na legislagéo.

AL = menor afastamento entre prédios medido no local.

Art.8" Para as edificagdes cujo objeto de regularizagdo seja a taxa de ocupagdo, a
respectiva multa compensatéria sera calculada em valor proporcional as limitagdes e interferéncias

causadas a coletividade, conforme formula de céalculo que seguem:

VTO =0,8 -BCM - A¥2X

X =T0;0ca1 — TOpgrMITIDA

Onde:

VTO = multa compensatoéria a ser despendida pelo proprietario para a regularizagio do projeto, referente
a taxa de ocupagio.

BCM = base de calculo do municipio.

A = drea a regularizar, em metros quadrados, que excede os limites da taxa de ocupagdo previstos na Lei
2.375/2006.

TOypocaL = taxa de ocupagio das construgdes existentes no local.

TOpermimina = taxa de ocupagio permitida no local de acordo com a Lei 2375/2006.

§1° Nos casos em que a taxa de ocupagdo das construgdes existentes no local (TOpocar)

ndo atender ao Art. 32 da Lei 2.375/2006, devera ser executado reservatorio de detengiio de aguas

pluviais, com volume calculado pela seguinte formula: ‘ky
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V=005-4

Onde:
A = projecdo da area coberta de todas as edificagdes do lote, em metros quadrados.

V = volume, em metros ctbicos.

§2° Nos casos de regulariza¢do de taxa de ocupagdo, sera dispensado o atendimento ao
disposto no Art.50 da Lei 2.375/06.

Art.9° Para as edificagdes cujo objeto de regularizagdo seja o indice de aproveitamento, a
respectiva multa compensatoria serd calculada em valor proporcional as limitagdes e interferéncias

causadas a coletividade, conforme formulas de calculo que seguem:
VIA=0,8-BCM -AY?%

x =I4;0car — [ApgrMiTIDO

Onde:

VIA = multa compensatoria a ser despendida pelo proprietario para a regularizagdo do projeto, referente
ao indice de aproveitamento.

BCM = base de calculo do municipio.

A = éarea a regularizar, em metros quadrados, que excede os limites do indice de aproveitamento previstos
na Lei 2.375/2006.

[A| ocar= indice de aproveitamento das construgdes existentes no local.

IApermiTiDo = indice de aproveitamento permitido no local de acordo com a Lei 2.375/2006.

Art. 10 O valor final a ser pago pelo proprietario para regularizagdo do projeto ¢ a

expressdo da soma dos valores das multas compensatorias individuais de regularizagio referentes aos

&
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indices urbanisticos estabelecidos na Lei 2.375/2006, acrescidos de 01 BCM (Base de Calculo

Municipal), segundo a seguinte formula:
VF=BCM + VRF + VRLF + VAP + VTO + VIA

Onde:

VF = montante pecuniaria para fins de regularizagéo.

BCM = equivalente a 1 (uma) base de calculo municipal.

VRF =multa compensatéria a ser despendida pelo proprietario para a regularizagdo do projeto, referente
ao recuo frontal.

VRLF =multa compensatoria a ser despendida pelo proprietrio para a regularizagio do projeto, referente
ao recuo lateral e de fundos.

VAP =multa compensatéria a ser despendida pelo proprietario para a regularizagio do projeto, referente
ao afastamento entre prédios.

VTO =multa compensatdria a ser despendida pelo proprietario para a regularizagdo do projeto, referente a
taxa de ocupacdo.

VIA =multa compensatoria a ser despendida pelo proprietario para a regularizagio do projeto, referente

ao indice de aproveitamento.
Art. 11 O pagamento dos valores a que se refere esta Lei poderé ser parcelado em até, no
maximo, 12 (doze) prestagdes mensais e consecutivas, a requerimento da parte interessada, sendo que o

valor de cada parcela ndo podera ser menor que o previsto no art. 55 do Cédigo Tributario Municipal.

Paragrafo Unico. Na hipdtese deste artigo, a regularizagdo da obra somente se efetivara

apos a integralizagio do pagamento da totalidade dos débitos apurados em favor da municipalidade.
Art. 12, As despesas referentes a esta Lei correrfio por dotagdes orcamentdrias proprias.

Art. 13. O Executivo Municipal podera regulamentar a aplicagdo da presente Lei.
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Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogando-se as disposi¢des

em contrario.

DOIS IRMAOS, RS, 12 DE DEZEMBRO DE 2017.

REGISTRE-SE TANIA TEREZ DA SILVA,
E PREFEITA ICIPAL.
PUBLIQUE-SE

JERRI ADRIANI MENEGHETTI,
SECRETARIO DA ADMINISTRACAO.
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